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Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange

Frist vom 08.03.2021 — 09.04.2021

1.1 Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH
Adolph-Kolping-Strae 2-4
78166 Donaueschingen
Kein Ricklauf BV: wird zur Kenntnis genommen
1.2 Vodafone BW GmbH (Unitymedia)
Postfach 102028
34020 Kassel
Schreiben vom 23.03.2012
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsatzlich da-
ran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabel-
netz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversor-
gung fur Ihre Blrger zu leisten.
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabtei-
lung weitergeleitet, die sich mit Innen zu gegebe-
ner Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bit-
ten wir sie, uns am Bebauungsplanverfahren wei-
ter zu beteiligen. BV: wird zur Kenntnis genommen
1.3 Fair Energie GmbH
Postfach 2554
72715 Reutlingen
Schreiben vom 04.03.2021
Fur die Beteiligung am Verfahren vom 25.02.2021
bedanken wir uns. Im genannten Bereich betreibt
und plant die FairNetzGmbH keine Leitungen und
Anlagen. Daher haben wir gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans keine Einwande. Eine weite-
re Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig. BV: wird zur Kenntnis genommen
1.4 Netze BW GmbH

Adolf-Pirrung-Stralie 7
88400 Biberach

Schreiben vom 09.03.2021

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit elektri-
scher Energie ist eine neue Umspannstation er-
forderlich. Die Station muss von einer 6ffentlichen
Stral3e aus zuganglich sein und hat inkl. Arbeits-
bereich fur Betriebs- und Wartungsarbeiten einen
Platzbedarf von ca. 5,5 m x 4,5 m. Im Bebau-
ungsplanentwurf ist ein aus unserer Sicht giinsti-
ger Standortbereich eingezeichnet. Wir bitten ein
entsprechendes Planzeichen an einer aus lhrer
Sicht geeigneten Stelle zu tbernehmen und dort
eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit zu
Gunsten der Netze BW einzurdumen.
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Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren
und frihzeitige Absprache beziglich der Bauaus-
fuhrung, sodass Synergieeffekte bei erforderli-
chen Neuverlegungen genutzt werden kdnnen.
Auch vorbereitende Malinahmen unsererseits
kénnen so rechtzeitig in die Wege geleitet wer-
den.
Zur Unterstitzung lhrer nachsten Planungsschrit-
te kdnnen sie Lageplane unseres aktuellen Lei-
tungsbestandes im betroffenen Bereich bei der
zustandigen Auskunftsstelle in 73728 Esslingen,
Rennstrafie 4 beantragen:
Tel.: 0711 289-53650
Mail: Leitungsauskunft-Mitte @netze-bw.de
Web: https://www.netze-
bw.de/partner/planenundbauen/Leitungsaus
kunft
Bitte verwenden Sie fur kiinftige Beteiligungen
unsere allgemeine Mailadresse fir die Netzpla-
nung Strom und Gas: RZ.ALBNECKAR-
NETZPLANUNG@netze-bw.de
Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von
unserer Seite aus nicht vor. Fir Fragen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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Der Standort fur die Umspannstation (5,5m x 4,5

| m) wird, entgegen dem urspriinglichen Vorschlag

der Netze BW nicht im Kreuzungsbereich der
Stral3en ,A“ und ,D“, sondern in der 6ffentlichen
Grinflache im Westen (Grst. Nr. 1) untergebracht.
Im Bebauungsplan wird dementsprechend eine
Flache flr Versorgungsanlagen ausgewiesen.

BV: wird bertcksichtigt

15

Eigenbetrieb Wasserversorgung
Metzinger Str. 1

72664 Kohlberg

Betriebsleitung Frau Sylvia Zagst

Kein Ricklauf

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.6

Wasserversorgungsverband Jusigruppe
Metzinger Str. 1

72664 Kohlberg

Vorsitzender Herr Rainer Siegfried Taigel

Kein Ricklauf

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7

Landratsamt Esslingen
Baurechtsamt

Pulverwiesen 11

73726 Esslingen am Neckar

Schreiben vom 26.03.2021

das Plangebiet, welches hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet
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vorsieht, befindet sich am nérdlichen Ortsrand der
Gemeinde Kohlberg. Sudlich schliel3t das Wohn-
gebiet "Im Grund" an, die KreisstralBe (K) 1240
(Tischardter Stral3e) grenzt im Westen an. Die
Flache wird bislang landwirtschaftlich genutzt. Der
Geltungsbereich des Planentwurfs umfasst ca.
3,4 ha.

Das Verfahren wird beschleunigt im Sinne des §
13b BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren) durchge-
fuhrt werden.

Das Landratsamt wurde gebeten, im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Absatz 1
BauGB eine Stellungnahme zum Planentwurf
abzugeben.

Die Fachamter auR3ern sich folgendermal3en:

BV: wird zur Kenntnis genommen

171

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
(WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehand-
lung ist gemaf der letzten Schmutzfrachtberech-
nung des Abwasserverbands "Neuffener Tal"
(Uberprifung der Berechnungsgrundlage
07/2017) nicht ordnungsgemaf maoglich. Die Fla-
chen des Plangebietes werden in der Schmutz-
frachtberechnung nicht bertcksichtigt.

Bei der nachsten Uberrechnung der Schmutz-
frachtberechnung mussen die Flachen des Plan-
gebiets, soweit der Bebauungsplan bis zum Uber-
rechnungszeitpunkt rechtskréftig wird, berticksich-
tigt werden.

Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie die Verordnung
des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr tber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
zu berticksichtigen und anzuwenden.

Der Niederschlagswasserabfluss aus dem Gebiet
ist durch geeignete Festsetzungen und Regelun-
gen zu minimieren.

Grundacher tragen zur Verringerung und zeitli-
chen Verzdgerung des Niederschlagsabflusses
bei und werden seitens des WBA empfohlen.

Im Textteil zum Bebauungsplan (Punkt 10. "Stell-
platzflachen und Zufahrten") ist dargestellt, dass
Zufahrten und Stellplatzbereiche mit wasser-
durchlassigen Materialien zu befestigen sind. Dies
sollte auch fur private Ful3wege beziehungsweise
samtliche Flachenversiegelungen innerhalb der
Grundstiicke gelten und der Textabschnitt ent-
sprechend erganzt werden.

Das Plangebiet wird bei der nachsten Uberrech-
nung der Schmutzfrachtberechnung bertcksich-
tigt.

Die Vorgaben der dezentralen Beseitigung von
Niederschlagswasser wurden bericksichtigt.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist getrennt
vom Ubrigen Schmutzwasser Uber einen Regen-
wasserkanal der Retentionsanlage zuzufiihren.
Die gedrosselte Ableitung aus dem Retentionsbe-
cken erfolgt in den Krummbach.

Es ist festgesetzt, dass Dacher von Haupt- und
Nebengebauden sowie Garagen bis 10° Neigung
extensiv zu begriinen sind.

Die Festsetzung zu Stellplatzflachen und Zufahr-
ten (Punkt 10. der Ortlichen Bauvorschriften) wird
wie folgt geandert:

(Anderungen / Erganzungen kursiv)

10. Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen

Zufahrten, Stellplatzbereiche und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schot-
terrasen, wassergebundenen Decken oder ande-
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Wenn mdglich, sind auch die Anliegerstral3en
wasserdurchlassig herzustellen, beispielsweise
mit wasserdurchlassigen Belagen mit DIBt-
Zulassung.

GemanR Punkt 1.10 ("Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser") des Textteils ist
das unbelastete und unverschmutzte Nieder-
schlagswasser der Baugrundstiicke getrennt vom
Schmutzwasser in einem Regenwasserkanal zu
fassen und der Versickerungs-/ Retentionsanlage
zuzufuihren. Seitens des WBA wird empfohlen,
dieses Niederschlagswasser vor Einleitung in den
Regenwasserkanal auf den Grundstticken zu
sammeln und zur Brauchwassernutzung zu ver-
wenden (zum Beispiel Zisternen zur Gartenbe-
wasserung).

Aus Sicht des WBA ist neben dem Nieder-
schlagswasser der Baugrundstiicke auch das auf
den offentlichen Flachen (Anliegerstraf3en) anfal-
lende Niederschlagswasser der Versickerungs-/
Retentionsanlage zuzufiihren. Zur Vermeidung
von Fehleinleitungen in den Regenwasserkanal
sollte das StraRenoberflachenwasser méglichst
oberflachig und sichtbar abgeleitet werden (nur
wenige StralRenablaufe, entsprechende Kenn-
zeichnung der StralRenabléaufe 0.4.).

Nach Punkt 1.13 ("MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft") des Textteils sind Flachen fur die
Ruckhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers vorgesehen. Es wird empfohlen,
diese Flachen mdéglichst naturnah zu gestalten
(zum Beispiel zeitweise eingestaute Bereiche mit
Schilfzonen).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers aus
dem Gebiet in den "Krummbach" ist ein Wasser-
rechtsverfahren erforderlich. Dem WBA ist ein
Entwéasserungskonzept tiber die Beseitigung des
anfallenden Niederschlagswassers mit Antrag auf
Erteilung der Einleitungserlaubnis in den
"Krummbach" vorzulegen. Eine erste Abstimmung
des Entwasserungskonzepts hat bereits stattge-
funden.

Derzeit, bis zur Vorlage des Entwasserungskon-
zepts, mussen Bedenken erhoben werden.

ren wasserdurchlassigen Materialien zu befesti-
gen.

Die befestigten Grundstiicksflachen sind auf ein
Mindestmal} zu beschranken.

Die Gestaltung der StraRen wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung abgestimmt. Technische
Hinweise werden berticksichtigt.

Der Einbau von Zisternen ist technisch nicht er-
forderlich.

Die Empfehlung zur Nutzung von Zisternen wird
wie folgt in den Bebauungsplan als Hinweis auf-
genommen:

(Ergénzungen kursiv)

2.6 Zisternen

Es wird empfohlen durch den Einbau von Zister-
nen zur Regenwassersammlung ein zusatzliches
Nutzwasservolumen (z.B. fur Toilettenspilung,
Gartenbewdasserung) zu schaffen.

Hinweise werden im Rahmen der Erschlieungs-
und Entwasserungsplanung bericksichtigt.

Die Gestaltung des Retentionsbeckens wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt.
Gestalterische Hinweise werden berilcksichtigt.

Das Entwasserungskonzept wird unter Berlick-
sichtigung der Anregungen und Hinweise erarbei-
tet und abgestimmt.

Notwendige Erlaubnisse und Genehmigungen
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
eingeholt.

BV: wird beriicksichtigt

1.7.2

Grundwasser
Herr Thomas Gotzelmann, Tel. 0711 3902-42482

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse (Grund-

wassergeringleiter) und der bestehenden Beein-
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trachtigungen (die Flache ist gedréant) ist von kei-
nen weiteren erheblichen Auswirkungen auf die
chemische und mengenmaRige Beschaffenheit
des Grundwasserleiters durch die Bebauung aus-
zugehen. Daher ist eine Verschlechterung des
mengenmaligen und chemischen Zustands des
Grundwassers oder eines Grundwasserkorpers
im Sinne von 8§ 47 WHG nicht zu erwarten. Gegen
den Bebauungsplanentwurf werden zu diesem
Fachbereich deshalb keine grundséatzlichen Be-
denken erhoben; er steht Bewirtschaftungszielen
nicht entgegen.

Mit der Planung wird laut den Unterlagen Wohn-
raum fr rund 300 Personen geschaffen. Dies
wirde etwa einem 10 %igen Bevolkerungszu-
wachs entsprechen. Und damit auch einem ent-
sprechenden Anstieg des Trinkwasserbedarfs.
Der mittlere Tagesbedarf Kohlbergs wirde bei
einem mittleren spezifischen Verbrauch von 120
I/EXd um etwa 40 m?/d, der maximale Tagesbe-
darf (= Bedarf an verbrauchsreichen Tagen) um
etwa 60-80 m?/d ansteigen. Sollten hierfiir die
bestehenden Bezugsmdglichkeiten nicht ausrei-
chen, ist der erhohte Bedarf gemaR § 50 WHG
vornehmlich aus ortsnahen Wasservorkommen zu
decken (zum Beispiel Ausbau der Eigenwasser-
vorkommen; Reaktivierung ehemals genutzter
Vorkommen). Auch die jiingsten Anderungen der
Vergabepraxis von neuen oder erweiterten Ent-
nahmerechten durch die Bodenseewasserversor-
gung spricht hierfar. Der fur die Nutzung lokaler
Wasservorkommen zu treibende Aufwand oder
zumindest die Prufung der Méglichkeiten dirfte
angesichts der gesamtwasserwirtschaftlichen
Lage in Baden-Wurttemberg und der weiter zu
erwartenden Veranderungen mehr als gerechtfer-
tigt sein.

Hinweise:

- Bei den zu erwartenden hydrogeologischen
Verhaltnissen ist nicht zwingend mit Grund-
wasserzutritten zu rechnen, zumal sich das
Plangebiet nahezu auf einem Hochpunkt einer
Wasserscheide befindet. Sollte jedoch wider
Erwarten Grundwasser erschlossen werden,
sind geman § 43 Absatz 6 Wassergesetz fir
Baden-Wirttemberg (WG) die Bauarbeiten
einzustellen und unverziglich das Landrats-
amt Esslingen — untere Wasserbehorde - zu
verstandigen. Die weiteren Malinahmen sind
dann Einvernehmlich mit der unteren Wasser-
behorde festzulegen.

- Projektbezogene Baugrunderkundungen, auch
fur die GesamterschlieRung werden empfoh-
len. Die Erkundungsarbeiten sind dem das
Landratsamt Esslingen - untere Wasserbehor-
de - gemal § 43 Absatz 2 WG anzuzeigen.

Die technischen Vorgaben flr die Wasserversor-
gung werden im Rahmen der ErschlieBung des
Baugebiets von der Gemeinde geprift und abge-
stimmt.

Der Hinweis zum Baugrund wird wie folgt in den
Bebauungsplan aufgenommen:
(Ergénzungen kursiv)

2.9 Baugrund / Geotechnik
[...]

Bei den zu erwartenden hydrogeologischen Ver-
héltnissen ist nicht zwingend mit Grundwasserzu-
tritten zu rechnen, zumal sich das Plangebiet
nahezu auf einem Hochpunkt einer Wasserschei-
de befindet. Sollte jedoch wider Erwarten Grund-
wasser erschlossen werden, sind geman § 43
Absatz 6 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg
(WG) die Bauarbeiten einzustellen und unverziig-
lich das Landratsamt Esslingen — untere Wasser-
behoérde - zu verstandigen. Die weiteren Maf3-
nahmen sind dann Einvernehmlich mit der unte-
ren Wasserbehdrde festzulegen.

Projektbezogene Baugrunderkundungen werden
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- Die Herstellung von Erdwarmesonden ist vo-
raussichtlich bis 140 m méglich und Bedarf
der wasserrechtlichen Erlaubnis durch das
Landratsamt Esslingen - untere Wasserbehor-
de -. Eine rechtzeitige Kontaktaufnahme zur
Vorabstimmung wird empfohlen.

- Die Flache ist gedréant. Die Dranauslaufe stel-
len die Urspruinge der 6rtlichen Vorfluter dar
(zum Beispiel Grenze zwischen Grundstiicken
Flurstlick- Nummer 476 und 477/2, Flurstick-
Nummer 2357). Dies ist bei der weiteren Pla-
nung zu bericksichtigen. Es wird empfohlen,
die Dransammler und -sauger im Zuge der Er-
schlieBungsplanung und ErschlieBungsarbei-
ten zu erfassen, zu fassen und an das Re-
genwassersystem anzuschliel3en, damit das
Wasser den Vorflutern wieder zur Verfigung
steht.

empfohlen. Die Erkundungsarbeiten sind dem
Landratsamt Esslingen - untere Wasserbehdrde -
gemal § 43 Absatz 2 WG anzuzeigen.

Der Hinweis auf die wasserrechtliche Erlaubnis-
pflicht von Erdwarmesonden wird wie folgt in den
Bebauungsplan aufgenommen:

(Ergénzungen kursiv)

2.7 Erdwarmesonden

Die Herstellung von Erdwéarmesonden ist voraus-
sichtlich bis 140 m mdglich und Bedarf der was-
serrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt
Esslingen - untere Wasserbehdrde -. Eine recht-
zeitige Kontaktaufnahme zur Vorabstimmung wird
empfohlen.

Der Hinweis auf die Existenz von Drainageleitun-
gen und zum Umgang mit diesen wird wie folgt
neu in den Bebauungsplan aufgenommen:
(Ergénzungen kursiv)

2.8 Drainageleitungen

Im gesamten Plangebiet sind Tonréhren zur Drai-
nagewassersammlung aus den 20iger Jahren
vorhanden. Im Rahmen der Bauausfihrung sind
diese auf den Grundsticken zu fassen und uber
den Regenwasserkanal abzuleiten.

Drainsammler liegen auf 1,10 — 1,20 m Tiefe und
Drainrohre auf 0,90 m Tiefe.

BV: wird beriicksichtigt

1.7.3

Vorsorgender Bodenschutz
Herr Mathias Haarmann, Tel. 0711 3902-42483

Bei vorgesehener Inanspruchnahme von nicht
versiegelten, nicht baulich veranderten oder un-
bebauten Flachen ist nach § 2 Absatz 1 Nummer
1 LandesBodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) zu prifen, ob die Flacheninan-
spruchnahme des Projektes bedarfsgerecht ist
und ob eine Realisierung des Projektes mit einer
geringeren Flacheninanspruchnahme mdéglich ist.

Von den Vorgaben des § 2 (1) Nr. 1 LBodSchAG
sind Verfahren der Bauleitplanung nach dem
Baugesetzbuch ausgenommen (8§ 2 (1) letzter
Satz LBodSchAG).

Die Flacheninanspruchnahme durch den Bebau-

ungsplan ,Niederes Feld" wird gemaf § 1 (6) Nr.

7a BauGB im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans bei der Abwégung berucksichtigt.
Zur Minderung der Beeintrachtigungen des
Schutzguts Boden sind folgende Vorgaben in den

Bebauungsplan aufgenommen:

- Verwendung von wasserdurchlassigen Bela-
gen fur Zufahrten, Stellplatzbereiche und We-
ge.

- Die befestigten Grundstticksflachen sind auf
ein Mindestmal? zu beschrénken.

- Abdeckungen von offenen Bodenflachen zur
Gartengestaltung mit Schotter- oder Stein-
schittungen sind unzulassig.

- Das unbelastete und unverschmutzte Nieder-
schlagswasser der Baugrundstiicke ist ge-
trennt vom Schmutzwasser der Versicke-
rungs-/Retentionsanlage zuzufuhren.

Zudem wird auf die Grundsatze des sparsamen
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Nach § 2 Absatz 3 LBodSchAG ist ein Boden-
schutzkonzept (BSK) fur das Vorhaben zu erstel-
len und mit dem WBA abzustimmen. Der Zeit-
punkt der Vorlage des BSK ist im gleichen Para-
graphen geregelt.

Nach § 202 BauGB ist eine Verwertung von
Oberboden anzustreben. Hierzu bietet sich eine
Bodenauffullung an (vergleiche "Merkblatt Boden-
auffullungen” der Landesanstalt fir Umwelt Ba-
den-Wiurttemberg). Diese Malinhahme wirde auch
Okopunkte generieren. In diesem Rahmen ist - in
Verbindung mit dem BSK - ein Bodenverwer-
tungskonzept (BVK) zu erstellen, welches eben-
falls mit dem WBA abzustimmen ist.

Fir die Umsetzung des BSK und BVK wird emp-
fohlen, bereits im Planungsstadium eine Boden-
kundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639
hinzuzuziehen, welche nachweislich tber boden-
kundlichen Sachverstand verfiigt (Aus- oder Fort-
bildungen; vergleiche DIN19639, Anhang C). Soll-
te das BVK eine Bodenauffullung von >10.000 gm
betreffen, ist eine BBB mit oben genanntem
Sachverstand zu beauftragen. Im Falle einer Be-
auftragung ist diese Fachkraft dem WBA zu be-
nennen. Die BBB soll wahrend der Planung und
Ausfiihrung der MalRhahme die bodenschutzfach-
lich richtige Ausfiihrung der Arbeiten Uiberwachen
und den Vorhabentrager diesbezlglich beraten.
Dadurch soll bodenschutzfachlich korrektes Arbei-
ten gewabhrleistet und eine erfolgreiche Wieder-
herstellung der Bodenfunktionen erzielt werden.

und schonenden Umgangs mit Boden hingewie-
sen. Darlber hinaus ist Mutterboden grundsatz-
lich sowohl bei der ErschlieRung von Baugebieten
als auch bei der Gartengestaltung in nutzbarem
Zustand zu erhalten, zu schiitzen und wieder zu
verwenden.

Die Vorgaben fir die Aufstellung eines Boden-
schutzkonzepts sowie die Bestellung einer Bo-
denkundlichen Baubegleitung sind nicht Sache
des Bebauungsplanverfahrens. Im Rahmen der
Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten werden
die Vorgaben des Amts fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz (WBA) beriicksichtigt und abge-
stimmt.

Der Hinweis zum Bodenschutz unter Punkt 2.1
wird wie folgt erganzt:
(Ergénzungen kursiv)

2.1 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG vom
17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004)
wird verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige MaR zu begrenzen. Die Grunds-
atze des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen
und wieder zu verwenden.

Bodenschutzkonzept

Gemal § 2 (3) des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) ist fur die Er-
schlieBung des Baugebietes ein Bodenschutz-
konzept zu erstellen. Dieses ist dem Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) sechs
Wochen vor dem Beginn der Ausfuhrung des
Vorhabens vorzulegen.

Erdaushub auf den Baugrundstiicken

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem
Baugrundstick gleichmé&Rig und in Anpassung an
das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser
Oberboden und Unterboden sind voneinander
getrennt auszubauen, zu lagern und entspre-
chend dem Bauvorhaben wieder einzubauen.
Fallen groRe Mengen Bodenaushub an oder sol-
cher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet
(zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wie-
derverwertung auf an-deren Flachen vor einer
Deponierung zu prufen. Zur Auffillung ist aus-
schlief3lich natirlich anstehendes oder bereits
verwendetes nicht verunreinigtes Bodenmaterial
zugelassen. Die Auffillung darf nur mit Materia-
lien erfolgen, bei denen gewahrleistet ist, dass sie
unbelastet sind.

BV: wird bertcksichtigt
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1.7.4

Untere Naturschutzbehorde
Herr Tobias Helling, Tel. 0711 3902-43856

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen kei-
ne grundséatzlichen Bedenken.

Die in Kapitel 4 der Umweltinformation mit arten-
schutzrechtlicher Prifung, erstellt von: menz um-
weltplanung, Stand 22.02.2021 dargestellten
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind
durchzufihren.

Die Gehdlzfallungen dirfen ausschlieRlich zwi-
schen November und Ende Februar bei Frost-
temperaturen erfolgen. Alternativ sind die Fallun-
gen nach vorheriger Inspektion durch einen Fle-
dermausspezialisten auch in der Zeit vom 1. Ok-
tober bis 28 Februar zulassig.

Die norddstlich an den Geltungsbereich angren-
zenden Streuobstbestande sind vor Beleuch-
tungseffekten zu schiitzen, um Versto3e gegen
das Storungsverbot gemal § 44 Absatz 1 Num-
mer 2 Bundesnaturschutzgesetz im Hinblick auf
Flederméause zu vermeiden. Dazu ist es notwen-
dig, die Beleuchtungsvorgaben unter Kapitel 4.1
umzusetzen.

Die Umsetzung der, unter Kapitel 4.3 genannten,
weiteren Malinahmen wird ausdricklich begruf3t.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7.5

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902- 41407

Die Gebietsausweisung orientiert sich an der sud-
lich angrenzenden Wohnbebauung. Der Flachen-
nutzungsplan stellt eine landwirtschaftliche Flache
dar und soll im Zuge einer Berichtigung ange-
passt werden.

Weitere Anregungen sind nicht vorzubringen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7.6

Landwirtschafsamt
Frau Anna Glrth, Tel. 0711 3902-43281

Durch den Bebauungsplan werden ca. 2,4 ha
landwirtschaftliche Flache, gréRtenteils Ackerfla-
chen, in Anspruch genommen und Flurstiicke
zerschnitten. Im Flachennutzungsplan sind die
Flachen als Flachen fir Landwirtschaft darge-
stellt. Die Flachen sind in der Flurbilanz als Vor-
rangflur der Stufe Il bewertet. Dabei handelt es
sich um landwirtschaftliche Flachen mit mittleren
Boden und geringer Hangneigung. Fremdnutzun-
gen sollten ausgeschlossen bleiben.

Aufgrund des Verlustes wertvoller Ackerflachen
bestehen seitens der Landwirtschaft Bedenken
gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf.

Die Belange der Landwirtschaft werden in die
Abwagung eingestellt. Der Bebauungsplan er-
moglicht die Inanspruchnahme von ca. 3,00 ha
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Nut-
zungsanderung ist verbunden mit einem dauer-
haften Entzug von landwirtschaftlichen Flachen,
die eine mittlere Bedeutung fiir die Landwirtschaft
aufweisen.

Eine Siedlungsentwicklung in Bereiche mit Boden,
die eine geringere Qualitat und Wertigkeit fur die
Landwirtschaft aufweisen, ist aufgrund der zahl-
reichen hochwertigen naturschutzrechtlichen und
landschaftlichen Restriktionen, die den Sied-
lungskdrper von Kohlberg umgeben, nicht még-
lich.

Bei der Inanspruchnahme und Nutzungsénderung
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dieser landwirtschaftlichen Flachen zu Bauland
wird dem 6ffentlichen Belang der nachhaltigen
Siedlungsentwicklung mit einer angemessenen
Wohnraumversorgung der Bevdlkerung sowie der
ErschlieBung von gut erreichbaren und im Rah-
men der Umlegung zur Verfiigung stehenden
Flachen der Vorrang gegentiber dem agrarstruk-
turellen Belang nach dem Erhalt von ertragsfahi-
gen aber siedlungsnahen landwirtschaftlichen
Flachen gegeben.

BV: wird berticksichtigt

1.7.7

Gesundheitsamt
Frau Andrea Schlésinger, Tel. 0711 3902-41674

Das Gesundheitsamt nimmt aus Sicht des Infekti-
onsschutzes und der Umwelthygiene wie folgt
Stellung:

Trinkwasser

Es ist zu prufen, ob die momentanen Kapazitaten
an gespeichertem Trinkwasser nach vollstandiger
Bebauung des geplanten Wohngebietes ausrei-
chen, um die Versorgungssicherheit der Gemein-
de Kohlberg weiterhin mit Trinkwasser quantitativ
zu gewdhrleisten. Dabei sind nach Einschéatzung
des Gesundheitsamtes Verbrauchsspitzen gerade
im Sommer (unter Berlicksichtigung des fort-
schreitenden Klimawandels) sowie die Feuer-
I6schreserve einzubeziehen.

Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6
"Hygienische Uberwachung von Anlagen zur Ab-
wasserbeseitigung" und § 10 Absatz 3 Satz 1 des
Gesetzes Uber den offentlichen Gesundheits-
dienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindlichen
Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der
Abwasserentsorgung in bestehenden oder ge-
planten Mischwassersystemen (hausliches Ab-
wasser und Niederschlagswasser) der Anteil von
Niederschlagswasser moglichst reduziert werden
sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereig-
nissen an Regeniberlaufoecken (RUB) und an
Klaranlagen auftretende Emission von Krank-
heitserregern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus
menschlichen Fakalien in die Gewéasser zu ver-
ringern, da die Gewasser an anderer Stelle wie-
der zur Trinkwassergewinnung, zur Bewasserung
von Obst- und Gemiise und zur Freizeitgestaltung
genutzt werden. Malinahmen zur dezentralen
Regenwasserretention und -versickerung tragen
in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesse-
rung des Infektionsschutzes bei (vergleiche gege-
benenfalls § 1 der Trinkwasserverordnung, Artikel
1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und
DIN 19650 "Hygienische Belange von Bewdasse-
rungswasser").

Die Kapazitaten der Trinkwasserversorgung wur-
den im Rahmen der ErschlieBungsplanung ge-
prift. Die Versorgungssicherheit des Gemeinde-
gebiets kann nach ErschlieRung des Baugebiets
.Niederes Feld“ weiterhin gewéhrleistet werden.

Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt im
Trennsystem. Die Schmutzwasserableitung er-
folgt Uber einen Anschluss an die bestehende
Kanalisation.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist getrennt
vom Ubrigen Schmutzwasser Uber einen Regen-
wasserkanal der Retentionsanlage zuzufihren.
Die ErschlieBungsplanung und Ausfiihrung erfol-
gen nach den anerkannten Regeln der Technik.
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Abfallbeseitigung

Auf die Einhaltung des § 33 Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 17
Absatz 3 der Allgemeinen Ausflhrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landes-
bauordnung (LBOAVO) wird verwiesen. Organi-
sche Abfélle sollten wahrend der Zwischenlage-
rung keiner direkten Sonnenstrahlung ausgesetzt
sein, um Gar-, Verwesungs- und Verrottungspro-
zesse und damit verbundene Geruchsentwicklun-
gen mdoglichst zu vermeiden. Die Mulllagerplatze
sollten mindestens abgeschattet, besser noch -
zumindest in den Sommermonaten - aktiv gekihlt
werden. Weiterhin ist daflir Sorge zu tragen, dass
durch den Mill keine Insekten oder Nagetiere
angelockt werden und so zu einer moglichen Ver-
breitung von Krankheitserregern beitragen.

Der Zugang zu den Millzwischenlagern sollte nur
autorisierten Personen mdaglich sein (Ausschlie-
Ben von Vandalismus und "Containern™).

Altlasten

Das Gesundheitsamt geht davon aus, dass eine
Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten oder
anderer Bodenbelastungen durch méglicherweise
gesundheitsschadliche Substanzen, zum Beispiel
in Folge vorausgegangener Nutzungen, seitens
der Gemeinde Kohlberg erfolgt ist. Sollten sich im
weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kinf-
tiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht be-
kannte Belastungen ergeben, ist das WBA zu
informieren.

Larm

Die gesundheitlichen Folgen erhdhter Larmbelas-
tung werden vom Umweltbundesamt aktuell wie
folgt beschrieben: "Eine generelle Regelung zum
Schutz vor Stra3enverkehrslarm gibt es in
Deutschland nicht. Nur beim Neubau oder einer
wesentlichen Anderung einer StraRe sind zum
Larmschutz Immissionsgrenzwerte festgelegt” [. .
.] "Larm l8st abh&ngig von der Tageszeit
(Tag/Nacht) unterschiedliche Reaktionen aus. Im
Allgemeinen sind bei Mittelungspegeln innerhalb
von Wohnungen, die nachts unter 25 dB(A) und
tags unter 35 dB(A) liegen, keine nennenswerten
Beeintrachtigungen zu erwarten. Diese Bedin-
gungen werden bei gekippten Fenstern noch er-
reicht, wenn die AuRenpegel nachts unter 40
dB(A) und tags unter 50 dB(A) liegen. Tagsluber
ist bei Mittelungspegeln tber 55 dB(A) aulRerhalb
des Hauses zunehmend mit Beeintrachtigungen
des psychischen und sozialen Wohlbefindens zu
rechnen. Um die Gesundheit zu schitzen (Zu-
nahme des Herzinfarktrisikos), sollte ein Mitte-
lungspegel von 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A)
in der Nacht nicht Gberschritten werden."!
(*http://www.umweltbundesamt.de/themen/verkeh

Bauordnungsrechtliche Vorgaben zur Betriebssi-
cherheit von Anlagen fiir Abfallstoffe (Mulllager-
platze, Mullbehélter, etc.) sowie organisatorische
Vorgaben zum Umgang mit Abfall sind nicht Sa-
che des Bebauungsplans.

Die Einhaltung der Vorgaben des 8§ 33 Landes-
bauordnung (LBO) und der dazugehdrigen Allge-
meinen Ausfuhrungsverordnung des Wirtschafts-
ministeriums zur Landesbauordnung (LBOAVO)
ist im Rahmen der Baugenehmigung der Einzel-
bauvorhaben nachzuweisen.

Konkrete Altlastenverdachtsflachen sind nicht
bekannt.

Der Hinweis zu Altlasten unter Punkt 2.3 wird wie
folgt erganzt:

(Ergénzungen kursiv)

2.3 Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigun-
gen des Bodens festgestellt (z.B. Mullrlickstéande,
Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch
0.4.) ist das Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, Landratsamt Esslingen, umgehend zu
benachrichtigen.

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zur westlich
verlaufenden Kreisstral3e K 1240 (Tischardter
Stral3e) und zu den nérdlich gelegenen Anlagen
des Tennis-, Schitzen- und Kleintierzuchtvereins
wurde ein Larmgutachten erstellt.

Die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschein-
wirkung durch den StralRenverkehr erfolgt im Be-
bauungsplanverfahren anhand der DIN 18005.
Entsprechende LarmschutzmaRnahmen, wie
Larmschutzwand und Larmpegelbereiche werden
aufgrund der Uberschreitung der maRgeblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 als verbindli-
che Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Zudem macht das Larmgutachten auch Aussagen
zu den Gerauscheinwirkungen durch den Schut-
zenverein und die Sportanlage, welche sich in ca.
250 m noérdlicher Richtung befinden. Eine Vertrag-
lichkeit des geplanten Wohngebiets mit diesen
vorhandenen Nutzungen ist gegeben.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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r-laerm/verkehrslaerm/strassenverkehrslaerm)

In Bezug auf die Larmproblematik wird weiterhin
darauf hingewiesen, dass gesundheitsschadliche
Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte
gesetzlicher Regelwerke, wie zum Beispiel der
BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stad-
tebauliche Planung des Beiblattes 1 zu DIN
18005 auftretenz.

(¢Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundes-
tag, Drucksache 14/2300, Nr. 441. ff., S. 177 ff.,
15.12.1999)

Chronische Larmbelastungen kénnen eine Reihe
von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebens-
qualitéat und die Gesundheit haben. Es ist zudem
larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede
auch kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrge-
nommen werden und zu Gesundheitsbeeintrach-
tigungen fihren kénnen3.

(®Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA),
Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar? Januar 2004)

Larmminderungsmalnahmen, die dazu dienen,
bereits bestehende und neu entstehende Larm-
immissionen auf die Orientierungswerte der DIN
18005 beziehungsweise auf die Grenzwerte der
entsprechenden gesetzlichen Regelwerke abzu-
senken oder diese sogar auf Immissionswerte
unterhalb der gesetzlichen Mindestanforderungen
weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvor-
sorglicher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich
des Gesundheitsschutzes Erfolg versprechend.
Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung
beziehungsweise -vermeidung, auch Uber das
gesetzlich geforderte Maf3 hinaus, geachtet wer-
den.

Sollten Anhaltspunkte vorliegen (aus Messungen
oder Prognosen), dass Larmbelastungen beste-
hen oder zukinftig vorhanden sein kénnten, die
die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Wohn-
gebiete Uberschreiten (mdglicherweise gerade bei
Plangebieten unmittelbar an oder in der Nahe von
Schienenverkehrswegen, Autobahnen oder Bun-
des- und LandstraRen, Flughéafen, Industriegebie-
ten etc.), sollte aus umwelthygienischer Sicht
gepruft werden, welche Larmschutzmal3hahmen
notwendig sind respektive werden, um ein gesun-
des Wohnen beziglich der Wohnbebauung ge-
maRk 8§ 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB zu gewahr-
leisten. Sollte fur das betreffende Stadtgebiet
bereits ein Larmaktionsplan vorliegen oder in
Entwicklung sein, sind nach Einschatzung des
Gesundheitsamtes die in diesem Plan formulier-
ten beziehungsweise zuklnftigen Vorschlage zum
Larmschutz umzusetzen.

BV: wird bertcksichtigt

1.7.8

Amt fir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3902-41315

m KUNSTER
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Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Bei den Grundstiicken Flurstiick-Nummern 2700,
494, 499 bis 504 fehlen die Flurstick-Nummern.
Die Lagebezeichnung "Im Grund" fehlt bei Flur-
stlick 2700.

Beziglich Quellenangabe und Copyrightvermerk
auf dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
wird auf die Anlage 1 Nummer 4 der Rahmenver-
einbarung Geobasisinformationen zwischen dem
Land Baden-Wirttemberg und den Stadten und
Gemeinden verwiesen und um Beachtung bezie-
hungsweise Nachtrag (mit Monat und Jahresan-
gabe) gebeten.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten
noch zu erganzen.

Die Darstellung bzw. Beschriftung der Flurstlcke,
die auRBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans liegen, sind nicht Sache des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Die Beschriftung der Flursticke sowie die Quel-
lenangaben auf der Planzeichnung wurden ent-
sprechend redaktionell ergénzt.

BV: wird beriicksichtigt

1.7.9

StraBenbauamt
Frau Ariane Humpf, Tel. 0711 3902-41151

Das Plangebiet befindet sich an der Aul3enstrecke
der K 1240.

Vom StralRenbauamt werden gegen den Bebau-
ungsplanentwurf keine grundséatzlichen Einwen-
dungen oder Bedenken erhoben.

An der AuBRenstrecke von KreisstraRen ist geman
§ 22 StralRengesetz fiur Baden-Wurttemberg
(StrG) mit baulichen Anlagen ein Mindestabstand
von 15 m zum auReren Fahrbahnrand der K 1240
einzuhalten. Es wird weiterhin gebeten, die in §
22 des StrG definierten offentlichen Belange zu
beachten.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist mit zwei
direkten Anbindungen an die K 1240 vorgesehen.
Dabei dient zum einen der bestehende, stdlich
gelegene, Kreisverkehrsplatz mit den weiterfiih-
renden Gemeindestral3en "Im Grund" sowie "Nie-
deres Feld" und den PlanstraRen "A" und "C" als
Haupterschlielung des Neubaugebietes.

Zum anderen ist im nordlichen Verlauf der K 1240
"Tischardter Stra3e" gegentiiber der bestehenden
Einmundung des landwirtschaftlichen Weges ein
neuer Anschluss an der K 1240 vorgesehen, wel-
cher als untergeordnete ErschlieRung dient. Die-
ser neue Stral3enanschluss soll als moderate
Aufweitung mit einer entsprechend dimensionier-
ten Linksabbiegespur sowie eines nérdlichen
Stral3enteilers und einer sudlichen Mittelinsel mit
Querungshilfe vorgesehen werden.

Der vorhandene 0stliche, parallel zur K 1240 ge-
legene, beschréankt offentliche Wirtschaftsweg soll
als Geh- und Radweg vorgesehen werden. Wei-
terfuhrend wurde im Einmundungsbereich in die
PlanstralBe "A" ein Geh- und Radweg berucksich-
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tigt, welcher FuRganger sowie Radfahrer aus dem
Wohngebiet auf die gegeniiberliegende Seite der
K 1240 Uber eine vorgesehene Querungshilfe
fuhrt. Das StralRenbauamt empfiehlt, die Mittelin-
seln mit einer niedrigen Bepflanzung (wie etwa
Busche, Blumen, Rosen...) zu gestalten, welche
den Anforderungen an die Verkehrssicherheit
gerecht wird.

Die Planungen des neuen Anschlusses wurden
im Vorfeld durch das Ingenieurbiiro Spieth mit
dem StraBenbauamt abgestimmt. Aus Sicht des
StralRenbauamtes ist anzumerken, dass der neue
StralRenanschluss, langfristig betrachtet, im Fall
einer zukunftigen Erweiterung des Wohngebietes
an die Grenzen seiner Leistungsfahigkeit stof3t.

Die Kosten fiir die geplanten baulichen Verénde-
rungen an der K 1240, fir die Bepflanzung sowie
die eventuell zu einem spéteren Zeitpunkt erfor-
derlichen UmbaumafRnahmen sind nach dem
Verursacherprinzip voll von der Gemeinde Kohl-
berg zu tragen.

Die naheren Einzelheiten der spateren Baudurch-
fuhrung sowie der spateren Eigentumsverhéltnis-
se betreffend die baulichen Veréanderungen an
der Kreisstral3e durch die neue Einmindung sind
vor Baubeginn in einer Vereinbarung zwischen
der Gemeinde Kohlberg und dem Landkreis Ess-
lingen zu regeln. Dies gilt auch fur die dem Land-
kreis Esslingen entstehenden Kosten fur die spéa-
tere Unterhaltung durch die Anlage der Querungs-
und Mittelinseln sich ergebenden Mehrflachen
(Abldse).

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der geplan-
ten Baumbepflanzung respektive Larmschutz-
wand entlang der K 1240 die Richtlinien tber
passive Schutzeinrichtungen (RPS) einzuhalten
sind. Bei einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit
bis 70 km/h ist ein Abstand von 4,50 m zum &ul3e-
ren Fahrbahnrand einzuhalten. Weiterhin ist das
Lichtraumprofil von 2,50 m tber dem vorhande-
nen Geh- und Radweg einzuhalten.

Die Baume sind kinftig von der Gemeinde Kohl-
berg zu pflegen.

An der Einmindung der neuen ErschlieBungs-
stral3e "A" in die K 1240 ist jederzeit fur ausrei-
chende Sichtverhéltnisse zu sorgen. Entspre-
chende Sichtfelder sind von jeder Sichtbehinde-
rung (Bepflanzung) freizuhalten.

Oberflachenwasser und Abwasser darf der K
1240 nicht zugeleitet werden. Es ist anderweitig
abzuleiten.

Larmschutzvorkehrungen sind alleinige Sache
des Antragstellers und gehen auch in deren Un-
terhaltung uber.

Die Verkehrssicherheit auf der K 1240 muss stets

Die bestehende Larmschutzwand entlang der K
1240 wird nach Norden verlangert. Dort wo der
vorgegebene Abstand zum Fahrbahnrand nicht
eingehalten werden kann, werden entsprechende
Schutzeinrichtungen vorgesehen.

Die notwendigen Sichtfelder wurden geprift und
werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen.
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gewabhrleistet sein.

AbschlieRend mdchte das StraRenbauamt folgen-
de Hinweise auffihren:

Die Verlegung der jetzigen OD-Grenze der Orts-
durchfahrt an der K 1240 in Richtung Norden bis
an den Beginn des geplanten Neubaugebietes ist
Zu einem spateren Zeitpunkt zu diskutieren.
Weiterhin ist eine Verlegung der Ortstafel nach
Rucksprache mit der StraRenverkehrsbehdrde
geman der Verwaltungsvorschrift Stralenver-
kehrsordnung nicht moglich.

Die Zustimmung zum Bebauungsplan und dem
neuen Anschluss impliziert keine Reduzierung der
Geschwindigkeit auf der K 1240.

Die Hinweise und technischen Anforderungen
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
und Ausfilhrung bertcksichtigt.

BV: wird beriicksichtigt

1.7.10

StraRenverkehrsamt
Herr Philip Ludwig, Tel. 0711 3902-42712

Bereits im Zuge der Beteiligung durch das Stra-
Renbauamt an den Vorplanungen vom
03.11.2020 (siehe Anlage zu 1.7.10: Strafl3en-
verkehrsamt), welche sich zumindest in den ge-
planten Fahrbahnverlaufen nicht von den nun-
mehr vorgelegten Planunterlagen unterscheiden,
teilte die StralRenverkehrsbehorde mit, dass der
Einmundungsbereich der K 1240 in/ aus Plan-
stral3e A in beide Richtungen ohne bedeutende
Lenkbewegung durchfahren und nérdlich von der
K 1240 kommend sogar geschnitten werden
kann.

Ortseinwarts sollte zumindest eine deutlichere
Verschwenkung als geschwindigkeitsdampfende
MaRnahme Uberdacht werden. Nachtragliche
verkehrsrechtliche MaRnahmen sind nicht még-
lich. Kostenaufwandige UmbaumafRnahmen kénn-
ten erforderlich werden.

Ob auf3erhalb geschlossener Ortschaften eine
Querungshilfe zwischen asphaltierten Gehwegen
und Feldwegen bendétigt wird, ist weiterhin frag-
lich. Eine fu3laufige Verbindung auf dem Paral-
lelweg in Richtung Ortsmitte ist bereits vorhan-
den. Zudem besteht am sudlichen Kreisverkehr
eine gesicherte Querungsmaoglichkeit.

Es erfolgte eine erneute Abstimmung zum Aus-
bau und zur Gestaltung des Einmiindungsbe-
reichs mit dem StralRenbauamt, Hr. Stephan und
Amtsleiter Hr. Konig, mit folgendem Ergebnis vom
23.06.2021:

Die Abbiegespur soll in erster Linie kurz sein, um
moglichst kompakt zu wirken und so zu bremsen.
Die Eigenschaften scheinen auch bei der Insel
von Neuffen her (L 1210) bislang ohne Probleme
zu funktionieren.

Eine ausdriickliche Geschwindigkeitsdampfung ist
nicht das Ziel der Planung.

Die Erkennbarkeit ist durch die Verkehrsinseln
gegeben und sollte in der Ausfihrung weiter be-
tont werden.

Baume auf der Mittelinsel sind nicht mdglich. Am
Fahrbahnrand missen die Abstande (4,50 m)
eingehalten werden. Bei Unterschreitung des
Abstands sind alternativ Schutzplanken méglich.
Aktuell sind 2 Beleuchtungsmasten an der Que-
rungsstelle fir FuBgéanger vorgesehen. Dadurch
wird die Erkennbarkeit weiter verbessert.

Querungen durch FuRganger oder Radfahrer
werden stattfinden und sollten nicht unnétig er-
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Zum Planentwurf bringt die StralRenverkehrsbe-
horde grundsatzlich keine Einwénde vor. Unge-
wiss bleiben jedoch Details zur konkreten Stra-
Renraumgestaltung und dem Parkkonzept.

Die unbenannten Strafen enthalten keine Pla-
nungen zu Gehwegen. Lediglich die Anbindung
der A-Stral3e von der K 1240 her hat stidseitig ein
kurzes Stick Gehweg, welches an der Einmin-
dung der B-StralRe endet. Bei solchen Ubergan-
gen sind stets die Sichtverhéltnisse geman Richt-
linie zu beachten. Im Weiteren ist zu klaren, wo
und wie der FuRganger gefihrt werden soll. Da-
hingehend wird um Ausflihrungen gebeten.

schwert werden.

Bei gerader Durchfahrt von Siiden kommend
kénnte die Linksabbiegespur geschnitten werden.
Um diese Situation zu vermeiden, wurde die nérd-
liche Verkehrsinsel in Abstimmung mit dem Stra-
Benbauamt etwas ,bauchiger” gestaltet. Dies tragt
wiederum zur besseren Erkennbarkeit bei.
Weitere Anpassungen kdnnen, ohne groRe Ver-
anderungen beim Platzbedarf, bei der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt werden.

Der Gemeinderat hat sich ausfuhrlich mit dem
Thema ,Gehwege" auseinandergesetzt und ist zu
dem Entschluss gekommen, im Baugebiet ,Niede-
res Feld" entsprechend dem Baugebiet ,Im
Grund“ keine seitlichen Gehwege zu realisieren.
Es ist vorgesehen das ErschlieRungskonzept aus
dem Baugebiet ,Im Grund“ zu adaptieren und mit
einer klareren StralRenflihrung forstzusetzen.

BV: wird beriicksichtigt

1.7.11 Nahverkehr/Infrastrukturplanung
Herr René Lukas, Tel. 0711 3902-43818
Das zur Entwicklung anstehende Plangebiet liegt
gemal} den Kriterien des Nahverkehrsplans voll-
standig im Einzugsbereich der Bushaltestelle
"Kohlberg, Tischardter Stral3e" der Buslinie 198
und ist somit vollstandig durch den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) erschlossen.
Mit Blick auf die Leichtigkeit des Verkehrs und Der Gemeinderat hat sich ausfuhrlich mit dem
hier insbesondere des OPNV wird keine Notwen- | Thema ,Gehwege* auseinandergesetzt und ist zu
digkeit gesehen, auf so kurzer Distanz einen wei- | dem Entschluss gekommen, im Baugebiet ,Niede-
teren Anschluss an die K 1240 zu schaffen, wel- res Feld" entsprechend dem Baugebiet ,Im
chen den flieBenden Verkehr verlangsamt, zumal | Grund“ keine seitlichen Gehwege zu realisieren.
der vorhandene Kreisverkehr (Einmindung "Im Beide Straf3enanschlisse, Planstrafl3e ,A“ und
Grund") noch Uber ausreichende Leistungsfahig- ,C", sind von Seiten des StraRenbauamts als
keitsreserven verfugt. Mit Blick auf die Zugéang- HaupterschlieBung des Plangebiets anerkannt
lichkeit der Bushaltestelle aus dem westlichen und kdnnen daher nicht als reine untergeordnete
Plangebiet wird angeregt, eine FuBwegeverbin- FuRwegeverbindung fungieren.
dung in Verlangerung einer der beiden Stichwege
der StrafRe "Niederes Feld" in das Plangebiet zu
prufen. BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs
1.7.12 Katastrophenschutz/ Feuerldschwesen

Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Léschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine Léschwasserversor-
gung nach den Vorgaben der Technischen Regel
des DVGW - Arbeitsblatt W405, Fassung Februar
2008, uber die offentliche Trinkwasserversorgung
sicherzustellen.

Die technischen Vorgaben fir die Wasserversor-
gung werden im Rahmen der ErschlieBung des
Baugebiets gepruft und abgestimmt.

Eine Loschwassermengenprifung ist erfolgt. Um
die Versorgungssicherheit des Loschwassers
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Die Léschwasserversorgung fiir den ersten
Loschangriff zur Brandbekéampfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von
75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks
von der offentlichen Verkehrsflache aus sicherge-
stellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in
Ortsnetzen, die auch der Loéschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, darfen 150 m nicht tGber-
steigen. GroRRere Absténde von Hydranten bedir-
fen der Kompensation durch andere geeignete
Léschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendétigte Loschwasserbedarf ist in
einem Umkreis (Radius) von 300 m nachzuwei-
sen. Diese Regelung gilt nicht Uber untiberwind-
bare Hindernisse hinweg.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus
Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck
1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fur die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaR den An-
forderungen der Verwaltungsvorschrift Feuer-
wehrflachen und § 2 LBOAVO vorzusehen.

sicher zu gewahrleisten, wird im Bebauungsplan
eine Flache fur Versorgungsanlagen fur die Un-
terbringung eines Léschwasserbehélters vorge-
sehen.

Alle Grundstiicke kdnnen von der 6ffentlichen
Stral3e aus angedient werden. Im Rahmen der
Genehmigung der Einzelbauvorhaben sind Zu-
fahrten, Aufstell- und ggf. Bewegungsflachen fir
die Feuerwehr auf offentlichen bzw. auf privaten
Flachen darzustellen und abschlieRend zu beur-
teilen.

BV: wird beriicksichtigt

1.7.13

Abfallwirtschaftsbetrieb
Frau Angelika Schnizler, Tel. 0711 3902-43840

Die aulere ErschlieBung des Plangebiets soll fur
Mullfahrzeuge Uber die "Tischardter Stra3e" so-
wie die Stral3e "Niedriges Feld" erfolgen. Die in-
terne ErschlieBung erfolgt Uber ein ringférmiges
StralRensystem mit Anbindung an das bestehende
Wohngebiet im Suden.

Die Breite der StralRen reicht prinzipiell fir die
Befahrung mittels Mullfahrzeugen aus. Bei der
Ausweisung von Parkbereichen ist darauf zu ach-
ten, dass die notwendigen Durchfahrtsbreiten
ausreichen.

Erganzend hierzu die allgemeinen Feststellungen
zur Abfallentsorgung:

FahrstraRen ohne Gegenverkehr und ohne Halte-
buchten sollten bei geradem Verlauf eine Min-
destbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich
aus der maximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m
und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Gerade
Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindes-
tens 4,75 m Breite aufweisen.

Die wichtigsten Grundlagen sind die "Sicherheits-
technischen Anforderungen an Straf3en und

Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen" DGUV
214-033, der DGUV 114-601 "Branche Abfallwirt-
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schaft, Teil 1 Abfallsammlung", die RASt 06
"Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra3en (bitte
Berlcksichtigung, dass ein Wendehammer flr
Fahrzeuge >10m entsprechend gréf3er angelegt
werden muss) und der Aufsatz "Stadtplanung und
Abfallwirtschaft" aus den VKS-News von 09/2004.

Die bereitgestellten Behalter missen fir die Mull-
abfuhr anfahrbar und frei zugangig sein. Die Ab-
holung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitver-
lust moglich sein, daher ist diese von entfernt
liegenden Stellplatzen leider nicht mdglich. Hier-
bei sollte berticksichtigt werden, dass auf Grund
der wochentlichen Biomullabfuhr in den Som-
mermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig
bereitgestellt werden mussen.

Die organisatorischen Vorgaben zur Bereitstel-
lung der Abfallbehélter sind nicht Sache des Be-
bauungsplans.

Die technischen Vorgaben fiir die Abfallbeseiti-
gung werden im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung bericksichtigt.

BV: wird beriicksichtigt

1.7.14

Untere Baurechtsbehdrde

Anpassung an die Ziele der Raumordnung
GemaR § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Das Plangebiet tangiert im Norden den Regiona-
len Grunzug (VRG) Plansatz (PS) 3.1.1 (2). In
der Begrindung zum Planentwurf wird ausge-
fuhrt, dass eine parzellenscharfe Ausformung des
Regionalen Griinzugs nach Einschatzung des
Verbands Region Stuttgart im Zuge der Bauleit-
planung erfolgen solle.

Nach PS 2.4.0.6 (Z) des Regionalplans des Ver-
bands Stuttgart beispielsweise, geniel3t die In-
nenentwicklung klare Prioritéat vor der Inanspruch-
nahme bislang nicht baulich genutzter Flachen.
Die Innenentwicklungspotenziale sind in einer
Gesamt-Bauflachenbilanz darzustellen und bei
der Ermittlung des Wohnflachenbedarfs zu be-
rucksichtigen.

Die Gemeinde Kohlberg ist eine Gemeinde be-
schrankt auf die Eigenentwicklung - Plansatz
2.4.0.5 (2). In solchen Gemeinden sind Wohnbau-
flachen im Rahmen der naturlichen Bevolke-
rungsentwicklung und des "inneren Bedarfs" zu-
lassig. Um Nachweis des inneren Bedarfs im wei-
teren Verfahren wird gebeten.

Die Begrindung zum Bebauungsplan ist um die
Anforderungen an die Anpassung an regionalpla-
nerischen Vorgaben zu erganzen.

Die Bedarfsflachen sind als Vorgriffsflachen bei
der nachsten Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes zu berticksichtigen.

Der Bedarf fur die Ausweisung der Wohnbaufla-
chen im Gewann ,Niederes Feld" leitet sich von
der Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise ab, welche im Rahmen des Gesamt-
stadtischen Entwicklungskonzepts (Stand
18.07.2019) erstellt wurde.

Die Begrundung wird unter dem Punkt 4.2 (Regi-
onalplan Region Stuttgart* um den Hinweis auf
die Plausibilitatsprifung im Rahmen des Baufla-
chenbedarfsnachweises und unter Punkt 5.3
.Stadtebauliches Entwicklungskonzept® um die
Darlegung des Wohnbauflachenbedarfs sowie der
Flachenpotenziale entsprechend erganzt.

BV: wird beriicksichtigt

1.7.15

Entwicklungsgebot

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Neuffen ist die Flache als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 13b
BauGB in Verbindung mit § 13a Absatz 2 Num-
mer 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7.16 Anwendbarkeit des § 13b BauGB
(Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das Die Darlegung, dass die nach § 13b BauGB zu-
beschleunigte Verfahren) lassige Uberbaubare Grundflache von 10.000 mz
Es ist darzulegen, dass die Tatbestandvorausset- | eingehalten wird, ist in Kapitel 3. ,Verfahren® er-
zungen, insbesondere die Flachenbegrenzung folgt bzw. kann anhand der Flachenbilanz in Kapi-
von 10.0000 m? eingehalten werden. tel 13. nachvollzogen werden.
Der Bebauungsplan lasst eine Gberbaubare
Grundflache von ca. 9.600 m2 zu.
BV: fuhrt zu keiner Anderung des Entwurfs
1.7.17 Bestehende Rechtsverhdaltnisse
Der Geltungsbereich des Planentwurfs "Niederes
Feld" Gberlagert den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Im Grund", insbesondere im Bereich
der StralR3enanschlisse.
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
sollen alle bisher im Geltungsbereich gultigen Den Sachverhalt, dass mit Inkrafttreten des vor-
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Im Grund" | liegenden Bebauungsplans im Geltungsbereich
aul3er Kraft treten. alle bisherigen Festsetzungen anderer Bebau-
ungsplane aul3er Kraft treten, ist im Schriftlichen
Da die Vorschriften des BauGB Uber die Aufstel- Teil des Bebauungsplans hinreichend dargelegt
lung von Bauleitplanen auch fiir ihre Anderung, und bedarf keiner gesonderten Beschliisse des
Erganzung und Aufhebung gelten (8 1 Absatz 8 Gemeinderates. In den Bereichen der Uberlage-
BauGB), wird angeregt, die "Teilaufhebung" des rung werden kinftig die Festsetzungen des jlnge-
Bebauungsplanes "Im Grund" zum Bestandteil ren Bebauungsplans, hier ,Niederes Feld", gelten.
der tragenden Beschliisse des Gemeinderates zu
machen. BV: fuhrt zu keiner Anderung des Entwurfs
1.7.18 Klimaschutz
Allgemeine, standortbezogene Ausfiihrungen zum
Thema "Klima" sind Bestandteil des Papiers
"Umweltinformation mit artenschutzrechtlicher
Prufung”, menz umweltplanung, Stand
22.02.2021.
Auf 8§ 1 a Absatz 5 BauGB wird besonders hinge-
wiesen, wonach den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden soll. Dieser
Grundsatz ist in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7
BauGB zu beriicksichtigen. Die Malnahmen, die den Erfordernissen des
Klimawandels gerecht werden, sind in den Kapi-
Die vorgesehenen MafRnahmen, die dem Klima- teln 11.6 ,Grunordnerische Festsetzungen“ und
wandel entgegenwirken und diejenigen, die der 12.2 ,Gestaltung der Baugrundstiicke und Einfrie-
Anpassung an den Klimawandel dienen, sind dungen* der Begriindung beschrieben.
daher in der Begriindung unter Ziffer 7 (Umwelt-
belange) konkret zu benennen. BV: fuhrt zu keiner Anderung des Entwurfs
1.7.19 Anmerkung zu Nummer 1.5 der planungs-

rechtlichen Festsetzungen
(Abstandflachen der Gebaude)
Es soll festgesetzt werden, dass abweichend von
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§ 5 Absatz 7 Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) bei allen Wandflachen, die
eine Hohe von 6,50 m Uberschreiten, die Tiefe der
Abstandsflachen 0,6 der Wandhdhe bezogen auf
die gesamte Wandflache betragen soll.

Die Angabe der Rechtsgrundlage (8 9 Absatz 1
Nummer 2a BauGB) und einer korrespondieren-
den ortlichen Bauvorschrift sind erforderlich (8 74
Absatz 1 Nummer 7 LBO), da ansonsten die in §
5 Absatz 7 LBO vorgeschriebenen Mal3e einzu-
halten sind (konkurrierende Gesetzgebung Bund -
Lander).

Die Festsetzung zu den Abstandsflachen wird wie
folgt in die Ortlichen Bauvorschriften neu aufge-
nommen:

(Ergénzungen kursiv)

12. Abstandsflachen der Gebaude

Die in 8 5 (7) LBO vorgeschriebenen Mal3e der
Abstandsflachen sind entsprechend den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen unter 1.5 ,Ab-
standsflachen der Geb&ude” zu erhéhen.

BV: wird bertcksichtigt

1.7.20 Unterer Bezugspunkt der Hohenbeschrankun-

gen

Die maximale ErdgeschossfuRbodenhéhe U. NN

ist im weiteren Verfahren zu erganzen. BV: wird beriicksichtigt
1.7.21 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die geplanten textlichen Festsetzungen unter den
Punkt 1.6 und 1.7 zur Zulassigkeit von Garagen,
Carports (fraglich ist weshalb zwischen Uberdach-
ten Stellplatzen und Carports differenziert wird),
Stellplatzen und Nebenanlagen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nicht von
der angegebenen Rechtsgrundlage gedeckt.
Nach § 23 Absatz 5 Baunutzungsverordnung
kénnen die dort genannten Anlagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden, wenn im Bebauungsplan nichts anderes
festsetzt ist. Bei der anderweitigen Festsetzung
handelt es sich ausschlie3lich um eine die Zulas-
sungsfahigkeit einschrankende Regelung, das
heil3t, die dort genannten Anlagen kénnen im
Bebauungsplan nicht auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen flr allgemein zulassig erklart
werden (Verwaltungsgerichtshof Mannheim, Urteil
vom 28.05.1974 - lll 1125/73).

Als Rechtsgrundlage wird § 9 Absatz 1 Nummer 4
BauGB angegeben. Eine entsprechende zeichne-
rische Darstellung ist im Vorentwurf (Nummer
15.3 der Planzeichenverordnung) nicht darge-
stellt.

Fraglich ist, ob die Bestimmung unter Nummer
1.7 zweiter Absatz, Satz 2 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen von einer éffentlich-
rechtlichen Rechtsgrundlage gedeckt ist. Hier-
nach sind Versorgungseinrichtungen, die fur die
Stromversorgung notwendig werden, auf den
nicht iberbaubaren Flachen und entlang von 6f-
fentlichen StraRen und Wegen auf den privaten
Grundstuicksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden. Zu priufen wére, ob die
Darstellung eines Leitungsrechts erforderlich wird.

Die Festsetzungen unter Punkt 1.6 ,Flachen fir
Stellplatze und Garagen“ sowie unter Punkt 1.7
.Nebenanlagen* werden wie folgt redaktionell
Uberarbeitet und die Rechtsgrundlage ergénzt:
(Anderungen kursiv)

1.6 Flachen fur Stellplatze und Garagen

(89 (1) 4 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Garagen kdnnen auch au3erhalb der Gberbauba-

ren Grundsticksflachen zugelassen werden,

wenn folgende Abstande zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache eingehalten werden:

- Vor Garagentoren und offenen Garagen (all-
seitig Wande ohne Tor) ist zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ein Abstand von mindestens
5,50 m einzuhalten.

- Werden Garagen oder offene Garagen (zwei-
seitig oder allseitig Wande ohne Tor) parallel
zur offentlichen Verkehrsflache errichtet, ist
ein seitlicher Abstand zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache von 1,00 m einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze (Carports, ohne seitliche
Wande) kénnen auch aufRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflache zugelassen werden, wenn
folgende Abstande zur offentlichen Verkehrsfla-
che eingehalten werden:

- Sie mussen von der offentlichen Verkehrsfla-
che 1,00 m zurickbleiben und haben von 6f-
fentlichen Flachen einen seitlichen Grenzab-
stand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Stellplatze kénnen im Rahmen der Bestimmungen
des 8§ 23 (5) BauNVO zusatzlich in direktem An-
schluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zuge-
lassen werden.

1.7 Nebenanlagen
(8 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO i.V.m. § 23
(5) BauNVvO)

[...]
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Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsor-
gung dienenden Nebenanlagen und Versor-
gungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteiler-
schéchte, die fur die Stromversorgung notwendig
werden, kénnen auf den nicht tberbaubaren Fla-
chen und entlang von 6ffentlichen Straf3en und
Wegen auf den privaten Grundstiicksflachen in
einem Gelandestreifen von 1,00 m Breite zuge-
lassen werden.

BV: wird berticksichtigt

1.8

Regierungsprasidium Freiburg

Abteilung 9, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Albertstralle 5

79104 Freiburg

Schreiben vom 24.03.2021

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur
geowissenschaftliche und bergbehdérdliche Belan-
ge auRert sich das Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die im Regelfall nicht tber-
wunden werden kdnnen

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3-
nahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes

Keine

BV: wird zur Kenntnis genommen

18.1

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung voraus-
gesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Archdorf- und der
Wedelsandstein-Formation. Mit lokalen Auffullun-
gen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Der Hinweis zu Geotechnik wird wie folgt in den
Bebauungsplan aufgenommen:
(Ergénzungen kursiv)

2.9 Baugrund / Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
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Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens ist zu rechnen.

In Anbetracht der Gré3e des Plangebiets geht
das LGRB davon aus, dass eine ingenieurgeolo-
gische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates
Ingenieurblro durchgefuhrt wurde/wird. Darin
sollten die generellen Baugrundverhaltnisse un-
tersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur
ErschlieRung und Bebauung abgegeben werden.
Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der
Umfang objektbezogener Baugrundgutachten
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrie-
ben werden.

am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Gesteinen der Archdorf- und der We-
delsandstein-Formation. Mit lokalen Auffullungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Aus-trocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen.

[...]

BV: wird berticksichtigt

1.8.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auf3erhalb eines bestehen-
den oder geplanten Wasserschutzgebiets. Zur
Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine
sonstigen Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Bergbhau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Berg-
baugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrau-
men betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geo-
wissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des
Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.9

Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 21- Raumordnung
Ruppmannstralle 21

70565 Stuttgart
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Schreiben vom 14.04.2021

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als
hoéherer Raumordnungsbehdrde sowie aus Sicht
der Abteilung 8 — Denkmalpflege - zur o.g. Pla-
nung Stellung.

Bauplanungsrechtlicher Hinweis:

Aufgrund der Stichtagsregelung in 8 13b BauGB
weisen wir darauf hin, dass das beschleunigte
Verfahren gem. § 13b BauGB nur dann zur An-
wendung kommen kann, wenn eine formliche
Einleitung des Bauleitplanverfahrens bis
31.12.2019 erfolgte. Die formliche Einleitung ei-
nes Bauleitplanverfahrens setzt die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
voraus, § 2 Abs. 1 BauGB. Alternativ ist das Bau-
leitplanverfahren férmlich eingeleitet, wenn die
Durchfithrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung oder die Offenlage vor dem Stichtag
durchgefihrt sind.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses vom 18.11.2019 erfolgte am
22.11.2019.

Mit Inkrafttreten des Baulandmobilisierungsgeset-
zes am 23.06.2021 wird die Frist in der Bebau-
ungsplane nach § 13 b BauGB mit Satzungsbe-
schluss abgeschlossen werden missen von
31.12.2021 auf den 31.12.2024 verlangert.

Um im vorliegenden Bebauungsplanverfahren von
der Moglichkeit der gesetzlichen Fristverlange-
rung Gebrauch machen zu kénnen, wurde der
Aufstellungsbeschluss formal nochmals nach den
,heuen” Bestimmungen des § 13 b BauGB ge-
fasst. Mit der Fassung des neuen Aufstellungsbe-
schlusses in dffentlicher Gemeinderatssitzung am
23.07.2021 wurde das bestehende Verfahren auf
die aktuelle Rechtsgrundlage umgestellt.

Die offentliche Bekanntmachung des Beschlusses
vom 23.07.2021 erfolgte am 30.07.2021.

BV: wird beriicksichtigt

191

Raumordnung

Das Plangebiet liegt zu einem untergeordneten
Teil im regionalen Grinzug G 58. Nach Plansatz
3.1.1 (Z) Abs. 1 Regionalplan Stuttgart 2009 (Re-
gionalplan) sind Griinziige Vorranggebiete und
daher eine verbindliche Vorgabe als Ziel der
Raumordnung. Nach der Begrindung im Regio-
nalplan erfolgt ,in der Raumnutzungskarte die
Festlegung der Regionalen Griinzlige gebiets-
scharf im MafR3stab 1: 50.000. Die parzellenschar-
fe Ausformung erfolgt im Rahmen der Bauleitpla-
nung oder der Fachplanung.” In G 58 heil3t es
dazu: ,Erholung, Steinachtal, Uberflutungsberei-
che, Wasserhaushalt, Weinberge, Hangwalder,
Wald und Waldfunktionen, Naturschutz und Land-
schaftspflege, Biotope und Biotopverbund, Siche-
rung des Freiraumzusammenhangs.”

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumord-
nung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der
Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die
nicht der Abwéagung unterliegen, zu beachten (8 3
Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Ein Zielkonflikt kann in diesem konkreten Einzel-
fall im Ergebnis wohl abgelehnt werden. Die Dar-
stellungen in der Raumnutzungskarte sind nicht
parzellenscharf, sodass es hier vertretbar er-
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scheint anzunehmen, dass der Rand des Griin-
zugs durch die Planung endgultig ausgeformt
wird.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.9.2 Das Plangebiet liegt auf3erdem in einem Vorbe- Eine Siedlungsentwicklung innerhalb des Ge-
haltsgebiete fur Naturschutz und Landschaftspfle- | meindegebiets in Bereiche, die mit gar keinen
ge nach Plansatz 3.2.1 (G) Regionalplan. oder weniger hochwertigeren Restriktionen behaf-
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der tet sind, ist aufgrund der zahlreichen naturschutz-
Raumordnung sind im Rahmen der Abwéagung zu | und artenschutzrechtlichen sowie landschaftlichen
bericksichtigen (8 3 Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. Vorgaben nicht mehr mdéglich.
1 ROG). Die Begrundung wird unter Punkt 4.2 ,Regional-

plan Region Stuttgart* entsprechend ergénzt.

Die in der Begriindung gemachten Ausfihrungen | Der Bedarf fur die Ausweisung der Wohnbaufla-
zur Erforderlichkeit der Planung gemaR § 1 Abs. 3 | chen im Gewann ,Niederes Feld" leitet sich von
BauGB sind recht pauschal in Bezug auf die ,ho- | der Plausibilitatsprufung der Bauflachenbedarfs-
he Nachfrage”. Die Ausflhrungen sollten konkre- | nachweise ab, welche im Rahmen des Gesamt-
tisiert werden. Dies konnte beispielsweise durch stadtischen Entwicklungskonzepts (Stand
Baubewerberlisten bzw. Bauanfragen aus der 18.07.2019) erstellt wurde.
Gemeinde erfolgen Die Begrindung wird unter dem Punkt 4.2 (Regi-
Vorliegend handelt es sich um eine Gemeinde onalplan Region Stuttgart‘ um den Hinweis auf
beschréankt auf Eigenentwicklung im Sinne des die Plausibilitatsprifung im Rahmen des Baufla-
Plansatzes 3.1.5 Landesentwicklungsplan 2002 chenbedarfsnachweises und unter Punkt 5.3
(LEP), nach Plansatz 2.4.2 (Z) Regionalplan. »Stadtebauliches Entwicklungskonzept* um die
Nach Plansatz 2.4.0.5 (Z) Abs. (1) Regionalplan Darlegung des Wohnbauflachenbedarfs sowie der
sind ,in den Gemeinden, beschrankt auf Eigen- Flachenpotenziale entsprechend erganzt.
entwicklung nach PS 2.4.2 (Z) (sind) Wohnbaufla-
chen sowie gewerbliche Bauflachen im Rahmen
der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung und des
snneren Bedarfs" zulassig.” Die Begriindung des
Planentwurfes auf. S.2 unter Gliederungsziffer 2.
sollte daher dahingehend ergéanzt werden.
Zuletzt weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die | Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Rahmen
im § 13b BauGB-Verfahren geschaffenen Wohn- des Bebauungsplans ,Niederes Feld" werden
baufléachen in kiinftigen Fortschreibungen von entsprechend bei der Berichtigung des Flachen-
Flachennutzungsplanen in der Flachenbilanz als nutzungsplans bericksichtigt.
Potentiale zu beriicksichtigen sind, soweit diese
bis dahin noch nicht bebaut sind. BV: wird berticksichtigt

1.9.3 Denkmalpflege

Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet berthrt im Norden den Bereich
des ausgedehnten Priffalls jungsteinzeitliche
Siedlungsstelle. Bislang existieren Lesefunde aus
diesem Bereich, die auf eine Siedlungsstelle hin-
weisen. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéo-
logischen Funden und Befunden - Kulturdenkma-
len gem. 8 2 DSchG - zu rechnen.
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Niederes Feld

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die
Planunterlagen.

Darlegung der konservatorischen Zielsetzung,
weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der archéologischen Kultur-
denkmale besteht grundséatzlich ein 6ffentliches
Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden
Form festgehalten werden, regen wir Folgendes
an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten
und spatere Bauverzbgerungen zu vermeiden,
sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung ar-
chéaologische Voruntersuchungen durch das Lan-
desamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidi-
um Stuttgart (LAD) durchgefuhrt werden. Zweck
dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob
bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Ret-
tungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landes-
amt fur Denkmalpflege den Abschluss einer 6f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rah-
menbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fris-
ten fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteili-
gung des Veranlassers. Nahere Informationen
finden sie unter (http://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-
denkmal-pflege/pilotprojekt-flexible-
prospektionen.html).

Die archéologische Voruntersuchung des geplan-
ten Baugebietes bedarf im Regelfall aufgrund
seiner Grol3e einer baurechtlichen Genehmigung,
die auch eine erforderliche naturschutzrechtliche
Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener
Fachbereiche) umfasst. Der Vorhaben-/ Erschlie-
Bungstrager beantragt alle erforderlichen Geneh-
migungen bei den zustandigen Behorden und
unterrichtet das LAD, sobald diese vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle
notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD

Der ErschlieBungstrager und die Gemeinde stim-
men sich wegen der Vorgehensweise beziiglich
der archaologischen Voruntersuchungen mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege ab.

Der Hinweis unter Punkt 2.2 ,Archéologische
Funde“ wird wie folgt geéndert:
(Ergénzungen kursiv)

2.2 Archéologische Funde

Das Plangebiet berthrt im Norden den Bereich
des ausgedehnten Priffalls jungsteinzeitliche
Siedlungsstelle (siehe Abbildung). Bislang existie-
ren Lesefunde aus diesem Bereich, die auf eine
Siedlungsstelle hinweisen. Bei Bodeneingriffen ist
daher mit archaologischen Funden und Befunden
- Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §8§ 20
und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfuhrung der MaBnahme archéologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaolo-
gische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
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die Bergung und Dokumentation der Kulturdenk-
male ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen
kann und durch den Vorhabentrager finanziert
werden muss.

Dartber hinaus wird auf die Einhaltung der Best-
immungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen.
Sollten bei der Durchfihrung der Malinahme ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehor-
de(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveréandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archéologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen
wenden Sie sich bitte an das Landesamt fur
Denkmalpflege, Dr. J6rg Bofinger (Tel. 904 45
146).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen
einzufugen.

Fir Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Dr. Jorg
Bofinger, Landeskonservator, Tel.: 0711 904 45
146 und Herrn Lucas Bilitsch, Tel.: 0711/904-
45170, Lucas Bilitsch@rps.bwl.de.

chéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfris-
tigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen
wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dr. J6rg Bofinger (Tel. 904 45
146).

ik—;—-; 

1 Niederes Feld p JHHE l
Lage des Kulturdenkmals (braun) im Gewann ,,Niedéres Feld"
(Geltungsbereich: schwarz),

Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stutt-
gart

BV: wird berticksichtigt

194

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen
- um Beachtung des Erlasses zur Koordination in
Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils
aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https://rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird
gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes
eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter
Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden.

Die Stadtkreise und grof3en Kreisstadte werden
gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis
digital vorzulegen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.10

Verband Region Stattgart
Kronenstralie 25

70174 Stuttgart
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Schreiben vom 15.04.2021

Der Planungsausschuss des Verbandes Region
Stuttgart wird dazu am 05.05.2021 die offizielle
regionalplanerische Stellungnahme beschlief3en,
daher wird um Fristverlangerung gebeten.

Vorbehaltlich der Beschlussfassung ergeht fol-
gende vorlaufige Stellungnahme:

1. Der Planung stehen Ziele der Regionalpla-
nung nicht entgegen.

2. Das neu entstehende Wohnbauflachenpoten-
zial ist bei kiinftigen Wohnbauflachenentwick-
lungen zu berilcksichtigen und mit zu bilanzie-
ren.

3. Mit der vorliegenden Planung ist der Griinzug
in diesem Bereich abschliel3end ausgeformt.

4. Die mit dem Vorbehaltsgebiet flr Naturschutz
und Landschaftspflege verbundenen Belange
sind bei der Abwagung besonders zu beriick-
sichtigen.

Dem Beschlussvorschlag geht folgender Sachvor-
trag voraus:

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.10.1

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die
planungsrechtliche Grundlage firr die Entwicklung
eines Wohngebietes geschaffen werden. Damit
soll der aktuelle Wohnraumbedarf gedeckt wer-
den.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt die
betreffenden Flachen als landwirtschaftliche Fl&-
chen dar und soll auf dem Wege der Berichtigung
angepasst werden.

Bei der Gemeinde Kohlberg handelt es sich laut
Regionalplan um eine Gemeinde beschrankt auf
Eigenentwicklung im Verdichtungsraum. Dement-
sprechend ist laut Plansatz 2.4.0.8 (Z) eine vor-
gegebene Bruttowohndichte von 55 Einwohnern
pro Hektar bei den Neuausweisungen zu errei-
chen.

Die Berechnung der Bruttowohndichte basiert auf
einer anrechenbaren Bruttowohnbauflache von
3,4 ha. Mit der Planung kdnnen 121 Wohneinhei-
ten entstehen. Die vorgenannten Gréf3en ergeben
unter Beriicksichtigung der Belegungsdichte von
2,15 Einwohnern pro Wohneinheit eine Brutto-
wohndichte von ca. 77 Einwohnern pro Hektar.
Die fur Kohlberg festgelegte regionalplanerische
Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwohnern
pro Hektar ist somit erreicht.

Das Plangebiet grenzt an einen Regionalen
Grinzug (PS 3.1.1 (2)). Mit der vorliegenden Pla-
nung ist der Griinzug in diesem Bereich abschlie-
Rend ausgeformt.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.2.1 (G) des
Regionalplanes in einem Vorbehaltsgebiet fir

Eine Siedlungsentwicklung innerhalb des Ge-
meindegebiets in Bereiche, die mit gar keinen
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Naturschutz und Landschaftspflege. Hier soll der
Naturhaushalt erhalten und die biologische Vielfalt
gefordert werden. Die damit verbunden Belange
sind bei der Abwagung besonders zu berlcksich-
tigen.

Nach der Sitzung des Planungsausschusses wird
Ihnen der Beschluss umgehend mitgeteilt.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen,
maglichst in digitaler Form (an: planung@region-
stuttgart.org), zu Uberlassen.

Bei Ruckfragen rufen Sie uns gerne an.

oder weniger hochwertigeren Restriktionen behaf-
tet sind, ist aufgrund der zahlreichen naturschutz-
und artenschutzrechtlichen sowie landschatftlichen
Vorgaben nicht mehr maéglich.

Die Begrindung wird unter Punkt 4.2 ,Regional-
plan Region Stuttgart* entsprechend ergénzt.
Unter Punkt 5.3 ,Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept* wird die Begriindung um die Darlegung
des Wohnbauflachenbedarfs sowie der Flachen-
potenziale ergénzt.

BV: wird beriicksichtigt

1.11

Landesamt flr Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Berliner StralRe 12

73728 Esslingen am Neckar

Schreiben vom 14.04.2021

vielen Dank fur lhre Rickfrage bezuglich der Stel-
lungnahme zum Bebauungsplanverfahren in
Kohlberg.

Nach fachlicher Prifung sind durch das Planvor-
haben Belange der Archéologischen Denkmal-
pflege betroffen.

Die entsprechende Stellungnahme des Landes-
amts fir Denkmalpflege erhalten Sie im Rahmen
der Gesamtstellungnahme des Referats 21.

Stellungnahme siehe Punkt 1.9.3 ,Denkmalpfle-
ge" des Regierungsprasidiums Stuttgart

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.12

Kreisbauernverband Esslingen e. V.
Bopserstralle 17
70180 Stuttgart

Kein Ricklauf

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.13

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.
OlgastralRe 19

70182 Stuttgart

Kein Ricklauf

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.14

NABU Landesverband
Baden-Wirttemberg
Tubinger StralRe 15
70178 Stuttgart

Kein Ricklauf

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.15

BUND Kreisverband Esslingen
Max-Eyth Stralie 8
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73230 Kirchheim/Teck

Kein Ricklauf

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.16 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Neuffen
Hauptstral3e 19
72639 Neuffen
Kein Ricklauf BV: wird zur Kenntnis genommen
[ 1. | Beteiligung der Offentlichkeit | Frist vom 08.03.2021 — 09.04.2021
2.1 Blrger 1:
Leider habe ich mit Verwunderung festgestellt im | Die Gemeinde und der Gemeinderat haben sich
Neubaugebiet Niederes Feld dal3 hinter dem be- nochmals mit dem Bebauungskonzept auseinan-
stehenden Gebiet ,Im Grund“ mit den Flurstiicken | dergesetzt und bei der Uberarbeitung auch die
2696 bis 2699 keine Einfamilienhauser zulassig Ergebnisse der Eigentimergespréache bericksich-
sind. Dies verstehe ich nicht. Da es sich an das tigt. Dabei werden nun im Bereich der Stral3e ,C,
bestehende Baugebiet in keiner Weise anbindet. am ostlichen Gebietsrand im Ubergang zur freien
Ebenso ist dies fur die Anwohner sehr belastend. | Landschaft Einzel- und Doppelh&auser (Teilgebiet
Ich selber wirde hier sehr gerne einen Bauplatz WA?2), anstatt Reihenhauser (Teilgebiet WAS3),
erwerben, um ein Einfamilienhaus fur 2 Haushal- | vorgesehen.
ten zu bauen. Mit einem angemessenen Abstand der riickwarti-
gen Baugrenze von 3,00m bzw. 7,00m zu der
Grundstiicksgrenze der bestehenden Wohnbau-
grundstiicke wird auf die Belange der Nachbarn
angemessen Rucksicht genommen.
Was ich auf der Zeichnung des Vorentwurfs kom-
lett vermisse, ist der Zugang zu dem Grundstiick | Die ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke
_. Grundstiicksnummer 465/1 hinter | nordéstlich des Plangebiets wurde gepriift. Um
dem Versickerungsbecken. Wie wird da die Zu- die Zuganglichkeit zu gewahrleisten, werden
fahrt geplant? Es wird auf alle Félle eine Zufahrt Graswege vorgesehen, die als o6ffentliche Grin-
bendtigt zur Pflege und Unterhaltung der Streu- flachen im Bebauungsplan ausgewiesen werden.
obstwiese.
BV: wird bertcksichtigt
2.2 Burger 2:
Schreiben vom 23.03.20.21
der Vorentwurf Bebauungsplan "Niederes Feld" Die Gemeinde und der Gemeinderat haben sich
kann seit Montag, den 08.03.2021 im Internet nochmals mit dem Bebauungskonzept auseinan-
unter www.kohlberg.de eingesehen werden. Im dergesetzt und bei der Uberarbeitung auch die
Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich- Ergebnisse der Eigentimergespréache beriicksich-
keit, besteht fur jedermann die Moglichkeit, sich tigt. Dabei werden nun im Bereich der Stral3e ,C“,
zur Planung zu &uRern, was ich hiermit tun méch- | am ostlichen Gebietsrand im Ubergang zur freien
te. Landschaft Einzel- und Doppelhauser (Teilgebiet
Ich bin doch sehr tGiberrascht und irritiert auf WA?2), anstatt Reihenhauser (Teilgebiet WA3),
Grund der Tatsache, dass auf dem direkt an un- vorgesehen.
ser Grundstlck ) angren- Reihen-, Doppel- und Mehrfamilienhauser (Teil-
zenden Grundstiick mehrere (insgesamt sind das | gebiete WAL und WA3) werden im westlichen
in Summe 57?) Reihenhduser geplant sind. Dies bzw. im inneren Bereich des Plangebiets vorge-
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war so zuvor nicht kommuniziert worden. Ich bin
damit auch nicht einverstanden.

Aus meiner Sicht gehért diese dichte Art der Be-
bauung nicht an den Rand des Baugebietes, an

dem das Baugebiet eher luftig bebaut in die freie
Natur auslaufen sollte.

Dariiber hinaus sind dort — soweit ich das erken-
nen kann — zwar 5 Garagen eingeplant, es ist mir
jedoch nicht ersichtlich inwieweit dort weitere
Parkmdglichkeiten vorgesehen sind. Die 5 Gara-
gen werden doch nie ausreichen fir alle Fahrzeu-
ge der Familienangehorigen aus insgesamt 5
Reihenhéausern! Die Parksituation v.a. im unteren
/ hinteren Bereich des jetzigen Wohngebiets ,Im
Grund* ist heute schon sehr angespannt. Das
wird sich durch den Bau von 5 Reihenhausern
nochmals verscharfen, ebenso wie das Verkehrs-
aufkommen dort zunehmen wird.

Ich bin daher mit dem Bau der 5 Reihenh&user in
unserer direkten Nachbarschaft (angrenzendes
Grundstiick) nicht einverstanden, und bitte um
Aufklarung, ob hiergegen noch Einspruch einge-
legt werden kann bzw. in welcher Form dagegen
vorgegangen werden kann.

sehen, um hier eine gewisse Verdichtung zu er-
reichen und dem Gebot des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden ge-
recht zu werden.

Dem Gemeinderat ist die schwierige Parkplatzsi-
tuation im Baugebiet ,Im Grund“ bekannt. Insbe-
sondere aus diesem Grund wurde die Stellplatz-
verpflichtung fur die Bauvorhaben im Baugebiet
.Niederes Feld" verscharft.

Es sind fir jede Wohnung 1,5 geeignete Stellplat-
ze auf dem eigenen Grundstiick oder auf einem
anderen Grundstlck in zumutbarer Entfernung
herzustellen. Bei der Berechnung ist die Bruch-
zahl immer aufzurunden und der Stauraum vor
der Garage darf nicht als Stellplatz angerechnet
werden. Danach kann der Platz vor der Garage
rechnerisch fur ein weiteres, drittes Fahrzeug zur
Verfugung stehen.

Fur ein Reihenhausgebaude sind demnach 2
baurechtlich notwendige Stellplatze zu einzupla-
nen. Dabei muss entsprechend dem Konzept
mindestens ein Stellplatz auf dem Grundstiick vor
dem Gebaude realisiert werden. Der zweite nach-
zuweisende Stellplatz ist auf dem benachbarten
Garagengrundstiick herzustellen.

BV: wird berticksichtigt

221

Blrger 2:

vertreten durch:

Dr. Kroll & Partner Rechtsanwalte mbH
Pfenningstralle 2

72764 Reutlingen

Schreiben vom 03.05.2021

in obiger Angelegenheit vertreten wir die Interes-
sen des Herrn
).

Namens und in Vollmacht unseres Mandanten
erheben wir gegen den Bebauungsplan Einwen-
dungen wie folgt:

Den ausgelegten Unterlagen lasst sich keinerlei
Alternativenpriifung entnehmen. Eine solche ge-
hort aber zwingend in ein Bebauungsplanverfah-
ren.

vgl. VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom
22.05.2019 - 8 S 2431/17

Eine solche war vorliegend umso mehr geboten,
als durch die geplanten Stral3en eine aul3eror-
dentlich unglickliche und kostentrachtige Er-
schlieBungssituation entsteht. Fir den Teil der
StralRe C entlang des 6stlichen Rands des Be-

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden
Strukturkonzepte in Varianten erarbeitet und mit
dem Gemeinderat diskutiert. Zudem wurde das
ErschlieBungskonzept im Vorfeld mit dem Stra-
Renbauamt und der StralRenverkehrsbehérde
abgestimmt. Danach sind die beiden StralRenan-
schliisse an das bestehende Baugebiet ,Im
Grund“ zwingend erforderlich.

Mit dem Anschluss des Neubaugebiets ,Niederes
Feld“ werden die urspriinglich vorgesehenen und
bereits als Grasweg bzw. Feldweg existierenden
Anschlisse aufgegriffen und ausgebaut. Eine
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bauungsplangebietes gilt das, weil eine grund-
satzlich nicht gewollte einseitige Erschlielung
entsteht mit der Folge entsprechend hoher Er-
schlieBungsbeitrage.

Abwagungsrelevant ist die Thematik, dass man

von einseitigen ErschlieBungen maglichst abse-
hen sollte, weil hier ein relativ hoher Flachenver-
brauch einem relativ geringen ErschlielBungsvor-
teil gegenibersteht.

Fur die stdliche Fortsetzung der Stral3e A aulRer-
halb des eigentlichen Baulandes im neuen Plan-
gebiet stellt sich die gleiche Problematik. Hier
entsteht fUr die Flurstlicke 2741 und 2695 eine
zusatzliche Beitragspflicht, obwohl eine Erschlie-
Bung dieser Grundstiicke nicht notwendig ware,
weil sie bereits anderweitig erschlossen sind.

Es lage zunachst einmal nahe, deswegen auf
diese Teile der geplanten Erschliel3ung zu ver-
zichten, wobei die Stral3e C sogar wesentlich in
ihrer Flache reduziert werden kdnnte, wirde man
auf die Stellplatze ostlich im vorgesehenen Plan-
gebiet verzichten. Dann kénnte die Stral3e we-
sentlich friiher enden mit der Folge deutlich gerin-
gerer ErschlieBungskosten.

Wozu es offentlicher Stellplatze ausgerechnet am
ostlichen Rand des Baugebiets bedarf, erschliel3t
sich nicht. Im dortigen Bereich kdnnte man ein-
fach einen Wendehammer installieren. Offentliche
Stellplatze sind geeignet, Fremdverkehr in das
Wohngebiet zu ziehen. Auf solche sollte von da-
her in einem Wohngebiet verzichtet werden. Es
sollte vielmehr erwogen werden, von den Még-
lichkeiten der Gemeinde zur Erhéhung der Anzahl
der privaten Stellpléatze auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken Gebrauch zu machen. Das héatte
den Vorteil, dass der runende Verkehr auf den
Baugrundstticken verbleiben kénnte und die oh-
nehin schon belastete Parkplatzsituation nicht
verscharft wird.

Genauso wenig erschlief3t sich die Notwendigkeit
der Fortsetzung der Straf3e zum Anschluss an die
ErschlieBung aul3erhalb des Plangebiets.

Ganz generell ist nicht nachvollziehbar, weswe-
gen ein Baugebiet ausgerechnet auf Flachen
ausgewiesen wird, die nach dem Regionalplan
zumindest teilweise Vorbehaltsgebiet fur Natur-
schutz und Landschaftspflege sind. Insoweit trifft
die Gemeinde eine eigene Abwagungsverpflich-
tung und sie kann sich nicht nur auf eine Zustim-
mung des Regionalverbandes berufen.

andere Mdglichkeit der ErschlieRung des Neu-
baugebiets ausgehend vom bestehenden Bauge-
biet besteht nicht.

Um die Beflirchtungen einer zuséatzlichen Bei-
tragspflicht fur die Grundstiucke Flist. 2741; 2695;
und 2699 bereits auf der Ebene des Bebauungs-
plans auszurdumen, wird im Anschlussbereich
der Stral3e ,A" beidseitig und der StralRe ,,C" auf
der westlichen Seite ein Zufahrtsverbot festge-
setzt.

Daruber hinaus ist im Rahmen der Umlegung
vertraglich geregelt, dass anteilige Kosten, die auf
Fremdanliegergrundstiicke entfallen wirden, voll-
standig von den Grundstiickseigentimern inner-
halb des Vertragsgebiets (= Bebauungsplange-
biets) getragen werden.

Eine Verkirzung der Stral3e ,,C* scheidet aus.
Eine Wendeanlage am Ende einer Stichstral3e
muss so dimensioniert sein, dass das Wenden
eines Miillfahrzeugs méglich ist. Eine Wendean-
lage wirde zu einer héheren Versiegelung und zu
ungunstigeren Grundstickszuschnitten flhren.
Daruber hinaus ist bspw. fur Millfahrzeuge immer
eine RingerschlieBung einer StichstralRenlésung
vorzuziehen.

Es werden keine 6ffentlichen Parkplatzflachen
vorgesehen. Es ist nicht zu erwarten, dass in dem
Baugebiet Publikumsverkehr entsteht.

Die dargestellten Stellplatze auf dem den Reihen-
hausern zugeordneten Grundstiick stellen die
baurechtlich notwendigen Stellplatze dar und sind
den Grundstiicken im Teilgebiet WA3 zuzuord-
nen.

Dem Gemeinderat ist die schwierige Parkplatzsi-
tuation im Baugebiet ,Im Grund“ bekannt. Insbe-
sondere aus diesem Grund wurde die Stellplatz-
verpflichtung fir die Bauvorhaben im Baugebiet
.Niederes Feld" verscharft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine
weitere Siedlungsentwicklung nicht verwehrt bzw.,
wie dies im vorliegenden Fall mit dem Baugebiet
.Im Grund“ der Fall ist, erschwert werden. Dar-
Uber hinaus sichern die weiteren Anschliisse nach
Norden die ErschlieRung der dahinterliegenden
Flurstiicke.

Eine Siedlungsentwicklung innerhalb des Ge-
meindegebiets in Bereiche, die mit gar keinen
oder weniger hochwertigeren Restriktionen behaf-
tet sind, ist aufgrund der zahlreichen naturschutz-
und artenschutzrechtlichen sowie landschaftlichen
Vorgaben nicht mehr mdéglich.

Die Begrindung wird unter Punkt 4.2 ,Regional-
plan Region Stuttgart entsprechend ergénzt.
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Auch der Flachennutzungsplan sieht vorliegend
kein Baugebiet vor. Eine Darstellung, warum man
nicht in Bereichen, in denen der Flachennut-
zungsplan bereits Baugebiete enthélt, versucht,
den gegebenenfalls bestehenden Ansiedlungsbe-
darf zu befriedigen, fehlt vollstandig. Man sucht
insoweit vergeblich in der Begriindung des Be-
bauungsplans, warum Uberhaupt ein neues Bau-
gebiet ausgewiesen wird und dartber hinaus,
warum die Ausweisung an einer Stelle erfolgt, an
der keine Wohnbebauung nach dem Flachennut-
zungsplan vorgesehen ist und die in einen regio-
nalen Griinzug eingreift.

Zunachst waren doch einmal moégliche Alternati-
ven im Geltungsbereich des Flachennutzungs-
plans in seiner jetzigen Fassung zu prifen, bevor
man diesen andert.

Nicht nachvollziehbar ist, weswegen sich der
Umweltbericht mit den Vorgaben im Regionalplan
nicht befasst.

Es wird weiter angeregt, in Richtung des Orts-
rands keine so massive Bebauung wie sie vorlie-
gend geplant ist, durchzufithren. Im Ubergang
zum AuRRenbereich sollte kein massiver Hauser-
block aus fuinf Reihenh&dusern platziert werden.
Hier bietet sich eine aufgelockerte Bebauung an.

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz hat der
Gesetzgeber ausdriicklich die Mdglichkeit einge-
raumt, Flachen, die nicht im Flachennutzungsplan
als Bauflachen ausgewiesen sind, fur eine Sied-
lungsentwicklung in Anspruch zu nehmen.

Der Bedarf fur die Ausweisung der Wohnbaufla-
chen im Gewann ,Niederes Feld” leitet sich von
der Plausibilitatsprufung der Bauflachenbedarfs-
nachweise ab, welche im Rahmen des Gesamt-
stadtischen Entwicklungskonzepts (Stand
18.07.2019) erstellt wurde.

Die Begrundung wird unter dem Punkt 5.3 ,Stad-
tebauliches Entwicklungskonzept* um die Darle-
gung des Wohnbauflachenbedarfs sowie der Fla-
chenpotenziale ergénzt.

Kohlberg besitzt nur noch sehr vereinzelt und
sehr kleinteilig Flachenpotenziale, die im Fl&-
chennutzungsplan als Wohn- oder Mischbaufla-
che ausgewiesen sind.

Gemalf dem Verfahren nach § 13 b BauGB wird
von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und von der Erstellung eines Umweltberichts nach
§ 2a BauGB abgesehen. Die Umweltinformation
zum Bebauungsplan befasst sich in Kapitel 1.1
mit den Ubergeordneten Planungen. Das Ergebnis
der Abwagung sowie das der Abstimmung mit
dem Regionalverband ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan, Kapitel 4.2 ,Regionalplan Region
Stuttgart”, dargelegt.

Die Gemeinde und der Gemeinderat haben sich
nochmals mit dem Bebauungskonzept auseinan-
dergesetzt und bei der Uberarbeitung auch die
Ergebnisse der Eigentimergespréache beriicksich-
tigt. Demzufolge werden auf den Grundstiicken
am nordlichen und &stlichen Gebietsrand Grund-
stiicke fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung
(Teilgebiet WA2) vorgesehen. Grundstiicke fir
Reihen-, Doppel und Mehrfamilienh&user (Teilge-
biete WAL und WAS3) werden dagegen sudlich der
Stral3e ,A" eingeplant, um im inneren Bereich des
Plangebiets eine gewisse Verdichtung zu errei-
chen und dem Gebot des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden gerecht
zu werden.

BV: wird teilweise berticksichtigt

2.3

Schreiben vom 27.03.2021

zu dem vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf
hatte ich folgende Anregungen. Da dies in nachs-
ter Zeit vermutlich die letzte Moglichkeit zur Bau-
landgewinnung in Kohlberg sein wird, sollte man
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sowohl auf eine einigermaf3en optimale Ausnut-
zung des Umlegungsgebiets als auch auf eine
evtl. damit zu verdichtete Bebauung schauen.

1. In der Anlage 1 habe ich Ihnen eine Anregung
fur das geplante Mehrfamilienhaus einge-
zeichnet. Hier kdnnte man die maximal zul&s-
sige Gebaudelange von 30m ausnutzen. Der
ohnehin nicht optimal geplante Grenzverlauf
sollte dann geé&ndert werden.

Anlage 1

K 1240

758

Stralke

b = R 2 b o

2. Zu Anlage 2a hatte ich folgende Anregung.
Meiner Meinung nach sind Bauplatze gréRer
500 m? in heutiger Zeit fragwurdig. Deshalb
waren hier zusatzlich 2 Bauplatze fur Einzel-
hauser moglich, mit eigener Zufahrt wie im
angrenzenden Baugebiet ebenfalls praktiziert.

el

Alternativ wére in Anlage 2b fir das selbe Ge-
biet eine Doppelhausbebauung denkbar. Da
im ganzen Gebiet bisher nur 2 Gebaude fur
Doppelhduser vorgesehen sind ware hier eine
Mdoglichkeit zusétzlich welche zu realisieren.
Entweder durch eine Festlegung bereits als
Doppelhéuser oder zumindest die geplanten
Gebaudekorper so zu vergrof3ern, dass so-
wohl Einzel- als auch Doppelhdauser mdglich
waren und dies ohne eine Anderung des Be-
bauungsplans oder Befreiungen.

m KUNSTER
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Anlage 2b:

1818 =
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Stralte B

siehe Anlagen zu 2.3 (vergroRerte Abbildung)

t t Sl
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Bei den im Plan dargestellten Grundstucksgren-
zen handelt es sich um geplante Grundstiicke
(ohne Normencharakter). Die Grundstiicksgrof3en
und -zuschnitte kdnnen im Rahmen der Vergabe
bzw. Verkauf der Grundstticke geandert werden.
Die genannten Vorschlage fur die Grundstlck-
seinteilung kdnnen umgesetzt werden, ohne die
Festsetzungen des Bebauungsplans andern zu
mussen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

23.1

3. Die Anlagen 3a und 3b betreffen die geplante
Retentionsanlage.
Wie wohl von einem Gemeinderatsmitglied be-
reits gewunscht bin auch ich der Ansicht, dass
der Standort des Retentionsbeckens noch-
mals Uberprift werden sollte. Von der Lage
her waren hier 2 wunderschéne Einfamilien-
hauser mit Blick zum Jusi mdglich. Wieso eine
andere Variante, wie im Mitteilungsblatt aus-
geflhrt, nicht méglich sein soll ist fir mich
nicht nachvollziehbar. Dass das Wasser nicht
bergauf lauft ist hinlanglich bekannt, aber so
wie im Strukturkonzept Variante 3 vom
28.08.2020 dargestellt miusste eine andere
Lésung gesucht werden. Dazu misste die
Gemeinde bzw. die STEG mit den Eigentu-
mern der zuséatzlich betroffenen Flurstiicke
noch Grundstticksverhandlungen fihren.

Die Anlage 3a zeigt die Retentionsanlage 6st-
lich der bisher geplanten, im direkten An-
schluss an das bisherige Umlegungsgebiet.

@) d.awm

§
3.
e asom|
19  s60m

2696 V7777777

In der Anlage 3b ist die Retentionsanlage ent-
lang des bestehenden Feldwegs (Flurstiick
460) vorgesehen. Hier kdnnte man sich auch
vorstellen eine gréRere Flache einzubeziehen,
welche dann evtl. auch eine dkologisch und
landschaftsplanerisch anspruchsvollere Ge-
staltung ermdglichen wiirde.
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Anlage 3b: _ ‘
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Dies waren meine Anregungen zum Bebauungs-
planvorentwurf "Niederes Feld".

Nach meiner Einschatzung werden wir hier far
Kohlberg ein sehr schénes und sicher auch sehr
attraktives Wohngebiet erhalten.

siehe Anlagen zu 2.3 (vergroRerte Abbildung)

Die Mdglichkeit, die Retentionsanlage aul3erhalb
des Plangebiets unterzubringen wurde gepruft
und im Gemeinderat mehrfach diskutiert. Alterna-
tivstandorte scheiden insbesondere Aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse, des Herstellungsauf-
wands und den zum Teil hohen naturschutzrecht-
lichen Anforderungen aus.

BV: fuhrt zu keiner Anderung des Entwurfs

24

Birger 4:

Schreiben vom 01.04.2021

mit Verwunderung habe ich zur Kenntnis genom-
men, dass in 0.g. Bebauungsplan Mehrfamilien-
und Reihenhduser am nérdlichen Ortsrand vorge-
sehen sind. Sie und den Gemeinderat bitte ich
daher die geplante Bebauung erneut zu Uberden-
ken.

Begrundung:

Wir wohnen in der eindrucksvollsten Albrandort-
schaft, gerade von Tischardt kommend zeigt sich
die Landschaft von der schénsten Seite und be-
eindruckt immer wieder aufs Neue.

Mehrfamilienhduser am Ortsrand stéren und ver-
andern das Orts- und Landschaftsbild nachhaltig.
Die vorgesehenen Mehrfamilien- und Reihenhau-
ser sollten vielmehr in sidlicher Richtung, also in
das Zentrum der Bebauung, verlagert werden,
sodass Einfamilienhduser das Ortschaftshild ab-
schliessen.

Zudem sollte, gerade im Hinblick auf den ge-
wuinschten bezahlbaren und kostengiinstigen
Wohnraum fir alle - dem durch die vorgesehenen
Mehrfamilienhduser Rechnung getragen wird - am
Ortsrand kein Wohnungsbau entstehen, an dem
sich Investoren bzw. Bautrager durch die beson-
dere Lage bereichern.

Die Gemeinde und der Gemeinderat haben sich
nochmals mit dem Bebauungskonzept auseinan-
dergesetzt und bei der Uberarbeitung auch die
Ergebnisse der Eigentimergesprache berlcksich-
tigt. Demzufolge werden auf den Grundstiicken
am nordlichen und &stlichen Gebietsrand Grund-
stucke fir eine Einzel- und Doppelhausbebauung
(Teilgebiet WA2) vorgesehen. Grundstuicke fiir
Reihen-, Doppel und Mehrfamilienh&user (Teilge-
biete WAL und WAS3) werden dagegen sudlich der
Stral3e ,A" eingeplant, um im inneren Bereich des
Plangebiets eine gewisse Verdichtung zu errei-
chen und dem Gebot des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden gerecht
zu werden.

Die maximale Gebaudehdhe ist im gesamten
Baugebiet auf zwei Vollgeschosse mit maximalen
Traufhéhen von 6,50 m und maximalen First-
bzw. Gebaudehohen von bis zu 9,50 m festge-
setzt. Diese Maximalmal3e entsprechen dem be-
stehenden Ortsbild im Baugebiet ,im Grund“. Die
Kubaturen innerhalb der einzelnen Teilgebiete
unterscheiden sich lediglich in der maximal zulas-
sigen Gebaudelange. Bei den festgesetzten Ma-
3en handelt es sich um MaximalmalRle, die unter-
schritten werden kdnnen. Es ist nicht davon aus-
zugehen, dass das Orts- und Landschaftsbild
durch die Neubauten negativ beeintréchtigt wird.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©




Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen
zum Bebauungsplan ,Niederes Feld"
Gemeinde Kohlberg, Landkreis Esslingen

Seite 35/49
17.09.2021
a-1-1132

| Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

| Behandlung der Stellungnahmen

BV: wird bertcksichtigt

2.5 Burger 5:
Schreiben vom 03.04.2021
wir hatten letzte Woche unser Eigentimerge-
sprach mit der STEG, dabei wurden wir darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplanvorentwurf
online auf der Homepage verflgbar ist. Inzwi-
schen konnte ich die Unterlagen durchschauen.
Obwohl ich es sehr begrii3e dass ein neues
Wohngebiet entsteht, und dass die Gemeinde
versucht bezahlbaren Wohnraum zu schaffen,
habe ich grol3e Bedenken. BV: wird zur Kenntnis genommen

25.1 Wohndichte.
Mit 88 EW/ha liegt die Wohndichte im Bereich Laut Regionalplan (Plansatz 2.4.0.8 (2)) ist fur
eines Oberzentrums (90 EW/ha gem. Regional- Kohlberg eine vorgegebene Bruttowohndichte von
plan). D.h. vergleichbar mit M6éhringen oder Ess- mindestens 55 Einwohnern pro Hektar bei neu zu
lingen Innenstadt. Fir Gemeinden sieht der Regi- | erschlieRenden Wohnsiedlungen anzustreben.
onalplan eine Dichte von 50 EW/ha vor. Ich wirde | Entsprechend dem Gebot des sparsamen und
gerne den Vergleich mit dem Baugebiet im Grund | schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird
machen. Dieses ist von der Dichte noch gefiihlt mit den Festsetzungen des Bebauungsplans das
ertraglich, durfte in der GréRenordnung von 50-60 | flachensparende Bauen ermdglicht.
EW/ha liegen (wo Im Grund 4 Hauser stehen, Eine hdhere Einwohnerdichte fiihrt nicht zu mehr
sind im Niederen Feld aktuell 5 Hauser geplant. ~-menschlichen Konflikten“. Es wird darauf hinge-
D.h. Faktor 1,25, in der Flache betrachtet dann wiesen, dass mit der Einhaltung der rechtlichen
Faktor 1,25x1,25 = ca. 1,5). Eine hohere Dichte Vorgaben (insb. Bauordnungsrecht, Nachbar-
fuhrt zu mehr menschlichen Konflikten (die wir recht, Immissionsschutzrecht etc.) die Anforde-
auch schon Im Grund hatten, ich méchte nur an rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnis-
das Thema "Warmepumpe" erinnern). se gewabhrt bleiben.
AuRRerdem fuihrt es zu mehr Problemen beim Par- | Dem Gemeinderat ist die schwierige Parkplatzsi-
kieren von Autos. Auch die geplante Regelung, tuation im Baugebiet ,Im Grund“ bekannt. Insbe-
dass ein Stellplatz vor einer Garage nicht mitge- sondere aus diesem Grund wurde die Stellplatz-
zahlt wird bei den 2 Pflichtstellplatzen pro verpflichtung fir die Bauvorhaben im Baugebiet
Wohneinheit, wird nur bedingt Abhilfe schaffen, in | ,Niederes Feld“ angehoben.
vielen Haushalten haben wir mehr als 2 Au-
tos/Motorréder. Da die Anzahl der Wohneinheiten
in den WA1 Blocken nicht begrenzt ist, und dort
aus wirtschaftlichen Griinden sicher mehr als die
10 angenommenen Wohneinheiten entstehen
wirden, wirde sich sich das Problem noch zu-
satzlich verscharfen (Dichte 88 EW/ha zu erwar-
ten). Deshalb bitte ich Sie die Planung nochmals
zu Uberdenken und die Wohndichte deutlich zu
verringern. BV: wird teilweise bertcksichtigt

25.2 Stadtebauliche Ansicht.

Aktuell sind am Rande des Wohngebietes groRe
Wohnblocks, jeweils 30m lang und 10m hoch
(9,50m+0,50m Toleranz) geplant. Entlang der
Tischardter Stral3e sollen 3 solche Wohnbldcke
entstehen, als bewohnte 100m lange "Larm-
schutzwand" (so hatte es die STEG bezeichnet).

Die Gemeinde und der Gemeinderat haben sich
nochmals mit dem Bebauungskonzept auseinan-
dergesetzt und bei der Uberarbeitung auch die
Ergebnisse der Eigentimergespréache bericksich-
tigt. Demzufolge werden auf den Grundstiicken
am ndrdlichen und 6stlichen Gebietsrand Grund-
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Ich habe gro3e Bedenken dass die "Perle am
Jusi" ein "Neugreuth" oder "Rossdorf" bekommt.
Bei der Planung des Wohngebietes Im Grund war
es ein Grundprinzip, am Rande nur flachere Be-
bauung zuzulassen und die héheren Geb&aude in
der Mitte zu platzieren, damit sich das Wohnge-
biet gut in die Landschaft einfligt. Hier ist nun das
Gegenteil geplant! Ich wirde Sie deshalb bitten
auch diesbezuglich die Planung nochmals zu
Uberdenken.

stucke fir eine Einzel- und Doppelhausbebauung
(Teilgebiet WA2) vorgesehen. Grundstuicke fiir
Reihen-, Doppel und Mehrfamilienh&auser (Teilge-
biete WA1 und WAS3) werden dagegen sidlich der
Stral3e ,A" eingeplant, um im inneren Bereich des
Plangebiets eine gewisse Verdichtung zu errei-
chen und dem Gebot des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden gerecht
zu werden.

Die maximale Gebaudehdhe ist im gesamten
Baugebiet auf zwei Vollgeschosse mit maximalen
Traufhéhen von 6,50 m und maximalen First-
bzw. Gebaudehéhen von bis zu 9,50 m festge-
setzt. Diese MaximalmalRle entsprechen dem be-
stehenden Ortsbild im Baugebiet ,Im Grund®“. Von
differenzierten Hohenvorgaben fir einzelne Teil-
gebiete, wie dies im Baugebiet ,Im Grund” prakti-
ziert wurde, wird allerdings Abstand genommen.
Die Kubaturen innerhalb der einzelnen Teilgebiete
unterscheiden sich lediglich in der maximal zulas-
sigen Gebaudelange. Bei den festgesetzten Ma-
Ben handelt es sich um MaximalmalRle, die unter-
schritten werden kdnnen. Es ist nicht davon aus-
zugehen, dass das Orts- und Landschaftsbild
durch die Neubauten negativ beeintrachtigt wird.

BV: wird teilweise berlcksichtigt

253 Transparenz.
Der Bevdlkerung sind die Punkte 1. und 2. nicht
ausreichend bekannt, die Bevdlkerung geht still-
schweigend davon aus dass das Niedere Feld so
wie das Wohngebiet im Grund sein wird. Die
Problempunkte erkennt man auch nur, wenn man
sich die Zeit nimmt und die in den umfangreichen
Unterlagen verteilt liegenden Informationen zu-
sammentragt. Ich furchte dass ein groRer Unfrie-
den in unserem Dorf entsteht, wirde das Wohn- Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ist die
gebiet so wie aktuell geplant gebaut, und die Offentlichkeit méglichst frithzeitig Gber die Pla-
Punkte dann sichtbar werden. Deshalb bitte ich nung zu unterrichten und ihr ist Gelegenheit zur
Sie Transparenz zu schaffen und die Bevélkerung | AuRerung und Erérterung zu geben.
nochmals umfangreich zu informieren, insbeson- Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
dere zu den beiden o.g. Punkten. Gut ware wenn | gung, welche vom 08.03.2021 bis 09.04.2021
der Stadteplaner eine Risszeichnung der Nord- erfolgte, hatte die Offentlichkeit entsprechend
Ansicht (vom Waldfriedhof aus betrachtet) erstel- | ausreichend Gelegenheit sich zum Vorentwurf
len kdnnte, dann wird deutlich wie das neue Bau- | des Bebauungsplans zu aufZern.
gebiet wirkt. Es ist klar das man Kompromisse Um eine angemessene Birgerbeteiligung zu er-
machen muss wenn man bezahlbaren Wohnraum | méglichen hat die Gemeinde bewusst auf ein
schaffen will. Aber man sollte die Entscheidung einstufiges Beteiligungsverfahren verzichtet, was
mit dem vollstandigen Wissen treffen. Und wenn fur diesen Bebauungsplan rechtlich méglich ge-
dann die Mehrheit trotzdem fiir den vorliegenden wesen ware. Stattdessen hat die Gemeinde eine
Entwurf ist, dann soll es so sein. zweimalige Beteiligung der Offentlichkeit vorge-

sehen. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat

Wir haben das grofRe Privileg an so einem scho- die Offentlichkeit erneut Gelegenheit sich zur
nen und idyllischen Ort in Frieden leben zu dir- Planung zu AuRern.
fen. Und das sollten wir uns bewahren. Bitte ver-
stehen Sie meine Einwénde in diesem Sinne. BV: wird zur Kenntnis genommen

2.6

BUrier 6:
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Schreiben vom 07.04.2021

hiermit erheben wir Einspruch gegen das in der
Vorplanung vorgesehene Kettenhaus hinter mei-
nem Grundstiick .

Es ist uns vollkommen unversténdlich, dass ent-
lang der gesamten vorhandenen Bebauung ,Im
Grund“ an einer einzigen Stelle eine Art ,Wohn-
wand" erstellt wird.

Wahrend man ansonsten der vorhandenen Be-
bauung entlang der gesamten Linie von Westen
nach Osten folgt.

Es ist fiir mich auch nicht nachvollziehbar, warum
man nicht mit den direkten Anwohnern das Ge-
sprach sucht.

Gerlichteweise soll es sich auch nicht um eine
Vorplanung, sondern einen Beschluss des Ge-
meinderates handeln.

Es gibt da sicherlich Alternativen tber die man
ernsthaft nachdenken kénnte.

Wir bitten das Gesprach mit den direkten Anwoh-
nern zu suchen, um eine fur alle tragbare Lésung
zu finden.

Die Gemeinde und der Gemeinderat haben sich
nochmals mit dem Bebauungskonzept auseinan-
dergesetzt und bei der Uberarbeitung auch die
Ergebnisse der Eigentimergespréache bericksich-
tigt. Dabei werden nun im Bereich der Stral3e ,C",
am ostlichen Gebietsrand im Ubergang zur freien
Landschaft Einzel- und Doppelhauser (Teilgebiet
WA?2), anstatt Reihenhauser (Teilgebiet WA3),
vorgesehen.

Mit einem angemessenen Abstand der riickwarti-
gen Baugrenze von 3,00m bzw. 7,00m zu der
Grundstiicksgrenze der bestehenden Wohnbau-
grundstticke wird auf die Belange der Nachbarn
angemessen Rucksicht genommen.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ist die
Offentlichkeit moglichst friihzeitig tiber die Pla-
nung zu unterrichten und ihr ist Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung zu geben.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung, welche vom 08.03.2021 bis 09.04.2021
erfolgte, hatte die Offentlichkeit entsprechend
ausreichend Gelegenheit sich zum Vorentwurf
des Bebauungsplans zu auf3ern.

Um eine angemessene Burgerbeteiligung zu er-
mdoglichen hat die Gemeinde bewusst auf ein
einstufiges Beteiligungsverfahren verzichtet, was
fur diesen Bebauungsplan rechtlich méglich ge-
wesen ware. Stattdessen hat die Gemeinde eine
zweimalige Beteiligung der Offentlichkeit vorge-
sehen. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat
die Offentlichkeit erneut Gelegenheit sich zur
Planung zu AuRern.

BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs

26.1

Blrger 6:

vertreten durch:

Dr. Kroll & Partner Rechtsanwélte mbH
PfenningstralRe 2

72764 Reutlingen

Schreiben vom 03.05.2021

in obiger Angelegenheit vertreten wir die Interes-
sen der Eheleute
).

Namens und in Vollmacht unserer Mandanten
erheben wir gegen den Bebauungsplan Einwen-
dungen wie folgt:

Den ausgelegten Unterlagen lasst sich keinerlei
Alternativenprifung entnehmen. Eine solche ge-
hort aber zwingend in ein Bebauungsplanverfah-

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden
Strukturkonzepte in Varianten erarbeitet und mit
dem Gemeinderat diskutiert. Zudem wurde das
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ren.
vgl. VGH Baden-Wiurttemberg, Urteil vom
22.05.2019 - 8 S 2431/17

Eine solche war vorliegend umso mehr geboten,
als durch die geplanten Stral3en eine aul3eror-
dentlich ungltickliche und kostentrachtige Er-
schlieBungssituation entsteht. Fur den Teil der
StralRe C entlang des 6stlichen Rands des Be-
bauungsplangebietes gilt das, weil eine grund-
satzlich nicht gewollte einseitige Erschlieung
entsteht mit der Folge entsprechend hoher Er-
schlieBungsbeitrage.

Abwagungsrelevant ist die Thematik, dass man

von einseitigen ErschlieBungen maglichst abse-
hen sollte, weil hier ein relativ hoher Flachenver-
brauch einem relativ geringen ErschlielBungsvor-
teil gegenibersteht.

Fur die stdliche Fortsetzung der Stral3e A aul3er-
halb des eigentlichen Baulandes im neuen Plan-
gebiet stellt sich die gleiche Problematik. Hier
entsteht fUr die Flurstlicke 2741 und 2695 eine
zusatzliche Beitragspflicht, obwohl eine Erschlie-
Bung dieser Grundstlicke nicht notwendig wére,
weil sie bereits anderweitig erschlossen sind.

Es lage zunachst einmal nahe, deswegen auf
diese Teile der geplanten Erschliel3ung zu ver-
zichten, wobei die Strafl3e C sogar wesentlich in
ihrer Flache reduziert werden kdnnte, wirde man
auf die Stellplatze 6stlich im vorgesehenen Plan-
gebiet verzichten. Dann kénnte die Stral3e we-
sentlich friiher enden mit der Folge deutlich gerin-
gerer ErschlieBungskosten.

Wozu es offentlicher Stellplatze ausgerechnet am
ostlichen Rand des Baugebiets bedarf, erschliel3t
sich nicht. Im dortigen Bereich kdnnte man ein-
fach einen Wendehammer installieren. Offentliche
Stellplatze sind geeignet, Fremdverkehr in das
Wohngebiet zu ziehen. Auf solche sollte von da-
her in einem Wohngebiet verzichtet werden. Es
sollte vielmehr erwogen werden, von den Még-
lichkeiten der Gemeinde zur Erhéhung der Anzahl
der privaten Stellplatze auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken Gebrauch zu machen. Das hétte
den Vorteil, dass der ruhende Verkehr auf den
Baugrundstticken verbleiben kénnte und die oh-
nehin schon belastete Parkplatzsituation nicht
verscharft wird.

Genauso wenig erschlie3t sich die Notwendigkeit
der Fortsetzung der Strafl3e zum Anschluss an die
ErschlieBung aul3erhalb des Plangebiets.

ErschlieBungskonzept im Vorfeld mit dem Stra-
Benbauamt und der StraRenverkehrsbehoérde
abgestimmt. Danach sind die beiden Stral3enan-
schlisse an das bestehende Baugebiet ,Im
Grund” zwingend erforderlich.

Mit dem Anschluss des Neubaugebiets ,Niederes
Feld“ werden die urspriinglich vorgesehenen und
bereits als Grasweg bzw. Feldweg existierenden
Anschlisse aufgegriffen und ausgebaut. Eine
andere Maoglichkeit der ErschlielBung des Neu-
baugebiets ausgehend vom bestehenden Bauge-
biet besteht nicht.

Um die Beflrchtungen einer zusatzlichen Bei-
tragspflicht fiur die Grundstucke Flist. 2741; 2695;
und 2699 bereits auf der Ebene des Bebauungs-
plans auszurdumen, wird im Anschlussbereich
der Stral3e ,A" beidseitig und der StralRe ,,C" auf
der westlichen Seite ein Zufahrtsverbot festge-
setzt.

Daruber hinaus ist im Rahmen der Umlegung
vertraglich geregelt, dass anteilige Kosten, die auf
Fremdanliegergrundstiicke entfallen wirden, voll-
standig von den Grundstiickseigentiimern inner-
halb des Vertragsgebiets (= Bebauungsplange-
biets) getragen werden.

Eine Verkirzung der Stral3e ,,C* scheidet aus.
Eine Wendeanlage am Ende einer Stichstral3e
muss so dimensioniert sein, dass das Wenden
eines Mullfahrzeugs mdoglich ist. Eine Wendean-
lage wirde zu einer héheren Versiegelung und zu
ungunstigeren Grundsttckszuschnitten flhren.
Daruber hinaus ist bspw. fur Millfahrzeuge immer
eine RingerschlieBung einer StichstralRenlésung
vorzuziehen.

Es werden keine o6ffentlichen Parkplatzflachen
vorgesehen. Es ist nicht zu erwarten, dass in dem
Baugebiet Publikumsverkehr entsteht.

Die dargestellten Stellplatze auf dem den Reihen-
hausern zugeordneten Grundstiick stellen die
baurechtlich notwendigen Stellplatze dar und sind
den Grundstiicken im Teilgebiet WA3 zuzuord-
nen.

Dem Gemeinderat ist die schwierige Parkplatzsi-
tuation im Baugebiet ,Im Grund“ bekannt. Insbe-
sondere aus diesem Grund wurde die Stellplatz-
verpflichtung fur die Bauvorhaben im Baugebiet
.Niederes Feld" verscharft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine
weitere Siedlungsentwicklung nicht verwehrt bzw.,
wie dies im vorliegenden Fall mit dem Baugebiet
.Im Grund“ der Fall ist, erschwert werden. Dar-
Uber hinaus sichern die weiteren Anschliisse nach
Norden die ErschlieBung der dahinterliegenden
Flurstiicke.
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Ganz generell ist nicht nachvollziehbar, weswe-
gen ein Baugebiet ausgerechnet auf Flachen
ausgewiesen wird, die nach dem Regionalplan
zumindest teilweise Vorbehaltsgebiet flr Natur-
schutz und Landschaftspflege sind. Insoweit trifft
die Gemeinde eine eigene Abwagungsverpflich-
tung und sie kann sich nicht nur auf eine Zustim-
mung des Regionalverbandes berufen.

Auch der Flachennutzungsplan sieht vorliegend
kein Baugebiet vor. Eine Darstellung, warum man
nicht in Bereichen, in denen der Flachennut-
zungsplan bereits Baugebiete enthélt, versucht,
den gegebenenfalls bestehenden Ansiedlungsbe-
darf zu befriedigen, fehlt vollstandig. Man sucht
insoweit vergeblich in der Begriindung des Be-
bauungsplans, warum Uberhaupt ein neues Bau-
gebiet ausgewiesen wird und dartber hinaus,
warum die Ausweisung an einer Stelle erfolgt, an
der keine Wohnbebauung nach dem Flachennut-
zungsplan vorgesehen ist und die in einen regio-
nalen Griinzug eingreift.

Zunachst waren doch einmal mdgliche Alternati-
ven im Geltungsbereich des Flachennutzungs-
plans in seiner jetzigen Fassung zu prifen, bevor
man diesen andert.

Nicht nachvollziehbar ist, weswegen sich der
Umweltbericht mit den Vorgaben im Regionalplan
nicht befasst.

Es wird weiter angeregt, in Richtung des Orts-
rands keine so massive Bebauung wie sie vorlie-
gend geplant ist, durchzufiihren. Im Ubergang
zum AuRRenbereich sollte kein massiver Hauser-
block aus fuinf Reihenh&ausern platziert werden.
Hier bietet sich eine aufgelockerte Bebauung an.

Eine Siedlungsentwicklung innerhalb des Ge-
meindegebiets in Bereiche, die mit gar keinen
oder weniger hochwertigeren Restriktionen behaf-
tet sind, ist aufgrund der zahlreichen naturschutz-
und artenschutzrechtlichen sowie landschaftlichen
Vorgaben nicht mehr mdglich.

Die Begrindung wird unter Punkt 4.2 ,Regional-
plan Region Stuttgart* entsprechend ergénzt.

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz hat der
Gesetzgeber ausdriicklich die Mdglichkeit einge-
raumt, Flachen, die nicht im Flachennutzungsplan
als Bauflachen ausgewiesen sind, fir eine Sied-
lungsentwicklung in Anspruch zu nehmen.

Der Bedarf fur die Ausweisung der Wohnbaufla-
chen im Gewann ,Niederes Feld” leitet sich von
der Plausibilitatsprufung der Bauflachenbedarfs-
nachweise ab, welche im Rahmen des Gesamt-
stadtischen Entwicklungskonzepts (Stand
18.07.2019) erstellt wurde.

Die Begrundung wird unter dem Punkt 5.3 ,Stad-
tebauliches Entwicklungskonzept* um die Darle-
gung des Wohnbauflachenbedarfs sowie der Fla-
chenpotenziale ergénzt.

Kohlberg besitzt nur noch sehr vereinzelt und
sehr kleinteilig Flachenpotenziale, die im Fla-
chennutzungsplan als Wohn- oder Mischbaufla-
che ausgewiesen sind.

Gemal dem Verfahren nach § 13 b BauGB wird
von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und von der Erstellung eines Umweltberichts nach
§ 2a BauGB abgesehen. Die Umweltinformation
zum Bebauungsplan befasst sich in Kapitel 1.1
mit den Ubergeordneten Planungen. Das Ergebnis
der Abwagung sowie das der Abstimmung mit
dem Regionalverband ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan, Kapitel 4.2 ,Regionalplan Region
Stuttgart”, dargelegt.

Die Gemeinde und der Gemeinderat haben sich
nochmals mit dem Bebauungskonzept auseinan-
dergesetzt und bei der Uberarbeitung auch die
Ergebnisse der Eigentimergesprache beriicksich-
tigt. Demzufolge werden auf den Grundstiicken
am nordlichen und &stlichen Gebietsrand Grund-
stucke fir eine Einzel- und Doppelhausbebauung
(Teilgebiet WA2) vorgesehen. Grundstuicke fiir
Reihen-, Doppel und Mehrfamilienh&auser (Teilge-
biete WAL und WAS3) werden dagegen sudlich der
Stral3e ,A" eingeplant, um im inneren Bereich des
Plangebiets eine gewisse Verdichtung zu errei-
chen und dem Gebot des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden gerecht
zu werden.

BV: wird teilweise berticksichtigt

2.7

BUrier 7.
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vertreten durch:

Dr. Kroll & Partner Rechtsanwalte mbH
Pfenningstrale 2

72764 Reutlingen

Schreiben vom 08.04.2021

wir zeigen die Vertretung des Herrn |||
an.

Unser Mandant ist Eigentiimer des Grundstiicks
in Kohlberg.

Namens und in Vollmacht unseres Mandanten
erheben wir gegen den Bebauungsplan Einwen-
dungen wie folgt:

Den ausgelegten Unterlagen lasst sich keinerlei
Alternativenprifung entnehmen. Eine solche ge-
hort aber zwingend in ein Bebauungsplanverfah-
ren.

vgl. VGH Baden-Wiurttemberg, Urteil vom
22.05.2019 - 8 S 2431/17

Eine solche war vorliegend umso mehr geboten,
als durch die geplanten Stral3en eine aul3eror-
dentlich ungliickliche und kostentrachtige Er-
schlieBungssituation entsteht. Fur den Teil der
StralRe C entlang des 6stlichen Rands des Be-
bauungsplangebietes gilt das, weil eine grund-
satzlich nicht gewollte einseitige Erschlieung
entsteht mit der Folge entsprechend hoher Er-
schlieBungsbeitrage, wobei fir das Grundstiick
unserer Mandantschaft noch hinzu kommt, dass
dieses Grundstiick dann eine doppelte Erschlie-
Bung erfahrt, jedoch auf die bereits vorhandene
ErschlieBung ausgelegt ist, sodass es von der
zusatzlichen Erschlieung keinerlei Vorteil hat,
jedoch trotzdem ErschlieBungsbeitrage anfielen -
der Umstand der Entstehung von Erschliel3ungs-
beitrdgen ist abwéagungsrelevant!

Genauso abwagungsrelevant ist die Thematik,
dass man von einseitigen ErschieRungen mog-
lichst absehen sollte, weil hier ein relativ hoher
Flachenverbrauch einem relativ geringen Er-
schlieBungsvorteil gegenlbersteht.

Fur die stdliche Fortsetzung der Strafl3e A aul3er-
halb des eigentlichen Baulandes im neuen Plan-
gebiet stellt sich die gleiche Problematik. Hier
entsteht fur die Flursticke 2741 und 2695 eine
zusatzliche Beitragspflicht, obwohl eine Erschlie-
Bung dieser Grundstlcke nicht notwendig wére,
weil sie bereits anderweitig erschlossen sind.

Es lage zunachst einmal nahe, deswegen auf
diese Teile der geplanten ErschlieRung zu ver-
zichten, wobei die StraRe C sogar wesentlich in

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden
Strukturkonzepte in Varianten erarbeitet und mit
dem Gemeinderat diskutiert. Zudem wurde das
ErschlieBungskonzept im Vorfeld mit dem Stra-
Renbauamt und der StralRenverkehrsbehoérde
abgestimmt. Danach sind die beiden Stral3enan-
schlisse an das bestehende Baugebiet ,Im
Grund“ zwingend erforderlich.

Mit dem Anschluss des Neubaugebiets ,Niederes
Feld"“ werden die urspriinglich vorgesehenen und
bereits als Grasweg bzw. Feldweg existierenden
Anschlisse aufgegriffen und ausgebaut. Eine
andere Maoglichkeit der ErschlielBung des Neu-
baugebiets ausgehend vom bestehenden Bauge-
biet besteht nicht.

Um die Beflrchtungen einer zusatzlichen Bei-
tragspflicht fiir die Grundstiicke Flst. 2741; 2695;
und 2699 bereits auf der Ebene des Bebauungs-
plans auszurdumen, wird im Anschlussbereich
der Stral3e ,A" beidseitig und der StralRe ,,C" auf
der westlichen Seite ein Zufahrtsverbot festge-
setzt.

Dartber hinaus ist im Rahmen der Umlegung
vertraglich geregelt, dass anteilige Kosten, die auf
Fremdanliegergrundstiicke entfallen wirden, voll-
standig von den Grundstiickseigentiimern inner-
halb des Vertragsgebiets (= Bebauungsplange-
biets) getragen werden.

Eine Verkirzung der Stral3e ,C* scheidet aus.
Eine Wendeanlage am Ende einer Stichstral3e
muss so dimensioniert sein, dass das Wenden
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ihrer Flache reduziert werden kdnnte, wirde man
auf die Stellplatze ostlich im vorgesehenen Plan-
gebiet verzichten. Dann kénnte die Stral3e we-
sentlich friiher enden mit der Folge deutlich gerin-
gerer ErschlieBungskosten.

Wozu es offentlicher Stellplatze ausgerechnet am
ostlichen Rand des Baugebiets bedarf, erschliel3t
sich nicht. Im dortigen Bereich kdnnte man ein-
fach einen Wendehammer installieren.

Genauso wenig erschlie3t sich die Notwendigkeit
der Fortsetzung der Stral3e zum Anschluss an die
ErschlieBung auRerhalb des Plangebiets.

Ganz generell ist nicht nachvollziehbar, weswe-
gen ein Baugebiet ausgerechnet auf Flachen
ausgewiesen wird, die nach dem Regionalplan
zumindest teilweise Vorbehaltsgebiet flr Natur-
schutz und Landschaftspflege sind. Insoweit trifft
die Gemeinde eine eigene Abwagungsverpflich-
tung und sie kann sich nicht nur auf eine Zustim-
mung des Regionalverbandes berufen.

Auch der Flachennutzungsplan sieht vorliegend
kein Baugebiet vor. Eine Darstellung, warum man
nicht in Bereichen, in denen der Flachennut-
zungsplan bereits Baugebiete enthélt, versucht,
den gegebenenfalls bestehenden Ansiedlungsbe-
darf zu befriedigen, fehlt vollstandig. Man sucht
insoweit vergeblich in der Begriindung des Be-
bauungsplans, warum Uberhaupt ein neues Bau-
gebiet ausgewiesen wird und dartber hinaus,
warum die Ausweisung an einer Stelle erfolgt, an
der keine Wohnbebauung nach dem Flachennut-
zungsplan vorgesehen ist und die in einen regio-
nalen Griinzug eingreift.

Zunachst waren doch einmal mdgliche Alternati-
ven im Geltungsbereich des Flachennutzungs-
plans in seiner jetzigen Fassung zu prifen, bevor
man diesen andert.

Nicht nachvollziehbar ist, weswegen sich der
Umweltbericht mit den Vorgaben im Regionalplan
nicht befasst.

eines Miillfahrzeugs méglich ist. Eine Wendean-
lage wirde zu einer héheren Versiegelung und zu
ungunstigeren Grundstickszuschnitten flhren.
Daruber hinaus ist bspw. fur Millfahrzeuge immer
eine RingerschlielRung einer Stichstralenlésung
vorzuziehen.

Es werden keine o6ffentlichen Parkplatzflachen
vorgesehen. Es ist nicht zu erwarten, dass in dem
Baugebiet Publikumsverkehr entsteht.

Die dargestellten Stellplatze auf dem den Reihen-
hausern zugeordneten Grundstiick stellen die
baurechtlich notwendigen Stellplatze dar und sind
den Grundstiicken im Teilgebiet WA3 zuzuord-
nen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine
weitere Siedlungsentwicklung nicht verwehrt bzw.,
wie dies im vorliegenden Fall mit dem Baugebiet
-Im Grund” der Fall ist, erschwert werden. Dar-
Uber hinaus sichern die weiteren Anschlisse nach
Norden die ErschlieBung der dahinterliegenden
Flurstiicke.

Eine Siedlungsentwicklung innerhalb des Ge-
meindegebiets in Bereiche, die mit gar keinen
oder weniger hochwertigeren Restriktionen behaf-
tet sind, ist aufgrund der zahlreichen naturschutz-
und artenschutzrechtlichen sowie landschaftlichen
Vorgaben nicht mehr mdglich.

Die Begrindung wird unter Punkt 4.2 ,Regional-
plan Region Stuttgart* entsprechend ergénzt.

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz hat der
Gesetzgeber ausdriicklich die Mdglichkeit einge-
raumt, Flachen, die nicht im Flachennutzungsplan
als Bauflachen ausgewiesen sind, fir eine Sied-
lungsentwicklung in Anspruch zu nehmen.

Der Bedarf fur die Ausweisung der Wohnbaufla-
chen im Gewann ,Niederes Feld” leitet sich von
der Plausibilitatsprufung der Bauflachenbedarfs-
nachweise ab, welche im Rahmen des Gesamt-
stadtischen Entwicklungskonzepts (Stand
18.07.2019) erstellt wurde.

Die Begrundung wird unter dem Punkt 5.3 ,Stad-
tebauliches Entwicklungskonzept* um die Darle-
gung des Wohnbauflachenbedarfs sowie der Fla-
chenpotenziale ergénzt.

Kohlberg besitzt nur noch sehr vereinzelt und
sehr kleinteilig Flachenpotenziale, die im Fla-
chennutzungsplan als Wohn- oder Mischbaufla-
che ausgewiesen sind.

Gemal dem Verfahren nach § 13 b BauGB wird
von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und von der Erstellung eines Umweltberichts nach
§ 2a BauGB abgesehen. Die Umweltinformation
zum Bebauungsplan befasst sich in Kapitel 1.1
mit den Ubergeordneten Planungen. Das Ergebnis
der Abwagung sowie das der Abstimmung mit
dem Regionalverband ist in der Begriindung zum
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Bebauungsplan, Kapitel 4.2 ,Regionalplan Region
Stuttgart”, dargelegt.

BV: wird teilweise berticksichtigt

2.8

Schreiben vom 09.04.2021

wir sind mit der Grenzziehung des Bebauungs-
planvorentwurfs "Niederes Feld" nicht einverstan-
den. In nicht nachvollziehbarer Weise ist das
Plangebiet im Entwurf nicht, wie es einfacher und
ohne weiteres moglich und im Sinn der Gemein-
deentwicklung angebracht ware, rechteckig ge-
staltet, sondern es wurde Richtung Tischard in
nicht nachvollziehbarer Weise auf der rechten
Seite der Planskizze ein Eck herausgenommen.
Das Plangebiet ist deshalb auf3erst ungewdohnlich
gestaltet und im vorderen, an der Stral3e nach
Tischard gelegene Teil (- auf der Planskizze links
-) deutlich langer als im hinteren Teil ( - auf der
Planskizze rechts -), was auch die Anlage von
Stral3en etc. aufwendiger macht.

Wir sind durch diese aul3erst ungewohnliche Ge-
staltung des Baugebietes auch persoénlich betrof-
fen. Die auR3erst ungewodhnliche Gestaltung be-
deutet fur uns eine besondere Harte, denn wir
sind Eigentimer des ganz im Eck des herausge-
nommenen Teils gelegenen Flurstiicks [JJij. Die
angrenzenden Flurstlicke 452/2, 434/1 und 434/2
sind allesamt im Baugebiet enthalten.

Wir beantragen die Einbeziehung auch dieses
Flurstlicks 452/1 in das Baugebiet, insbesondere
da Herr im beabsichtigen Baugebiet
bauen will. Herr ist in Kohlberg
geboren und aufgewachsen und lebt bislang in
Kohlberg. Da er sein bisheriges Haus im Zuge der
Scheidung seiner Ehe verkaufen musste, ist er
ansonsten - was er nicht will - gezwungen, Kohl-
berg zu verlassen. Da zudem bereits absehbar
ist, dass im geplanten Baugebiet weniger Bau-
platze zur Verfiigung stehen werden, als Bauinte-
ressenten vorhanden sind, ist es im Sinn der ein-
heimischen Bauinteressenten auch geboten, das
Baugebiet méglichst grof3 zu gestalten. Umso
mehr ist deshalb die duRerst ungewdhnliche Ge-
staltung des Baugebiets im Planentwurf und die

Das Flurstiick Nr. 452/1 (sowie die Flurstiicke Nr.
451, 450/1 und 450/2) liegen vollumfanglich im
Landschaftsschutzgebiet ,Kohlberg" (Verordnung
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Herausnahme des "oberen, rechten Eckes" in der
Planskizze nicht nachzuvollziehen. Dies gilt gera-
de, wenn wie in unserem Fall, die Grundstlicksei-
gentumer bereits bauwillig sind und die neue Bau-
flache sofort bebauen wollen.

Aus unserer Sicht ist die ungewdhnliche - unnéti-
ge - Form des Baugebietes kaum mit den pla-
nungsrechtlichen Geboten der Gemeindeentwick-
lung in Einklang zubringen. Sollte der Entwurf so
umgesetzt werden, behalten wir uns deshalb auch
eine Uberprifung der RechtmaRigkeit des Be-
bauungsplanes im Rahmen eines Normenkon-
trollverfahrens bei den Verwaltungsgerichten vor.

vom 24.07.1998). Hier sind grundsétzlich alle
Handlungen, Eingriffe und Vorhaben verboten, die
den Charakter des Schutzgebietes verandern
oder die dem besonderen Schutzzweck zuwider-
laufen. Daher werden diese Flurstiicke nicht fir
eine Bebauung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Zur Klarstellung wird die Grenze des bestehenden
Landschaftsschutzgebiets ,Kohlberg“ nachricht-
lich in die Planzeichnung des Bebauungsplans
aufgenommen.

BV: fuhrt zu keiner Anderung des Entwurfs

Reutlingen, den 17.09.2021

Clemens Kinster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

Kohlberg, den 17.09.2021

Rainer Taigel
Blrgermeister

B KUNSTER STADTPLANUNG ©




Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen Anlagen Seite 44/49

zum Bebauungsplan ,Niederes Feld" 17.09.2021
Gemeinde Kohlberg, Landkreis Esslingen 1-1132
| Anlagen |
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Landratsamt Esslingen
Baurechtsamt
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar
Schreiben vom 26.03.2021
StraRenverkehrsamt
Von: Ludwig Phillp
An: hi
Betreff: AW: 20137 Kohlberg Wohngebietserweiterung inklusive neuer Einmiindung zur K 1240 in Kohlberg -
Lageplan StraBenbau
Datum: Freitag, 27. November 2020 07:46:00

Sehr geehrter Herr Stephan,

die StralRenverkehrsbehdrde nimmt zu den eingereichten Planunteriagen wie folgt
Stellung:

Das Verschieben des VZ 310 um rund 170m in nérdlicher Richtung ist ohne zur K
1240 erschlossene Grundsticke gemal VwV-StVO zu Zeichen 310 nicht

anzuordnen.

Zu den Zeichen 310 und 311 Ortstafel

[...] Die Zeichen sind ohne Riicksicht auf Gemeindegrenze und Straflenbaulast
in der Regel dort anzuordnen, wo ungeachtet einzelner unbebauter Grundstiicke
die geschlossene Bebauung auf einer der beiden Seiten der Strafle fur den
ortseinwarts Fahrenden erkennbar beginnt. Eine geschlossene Bebauung liegt
vor, wenn die anliegenden Grundstiicke von der StraRe erschlossen werden.

Die auf dem die K 1240 begleitenden Geh- / Radweg vorgesehenen Poller sind
entsprechend geltenden Richtlinien kenntlich zu machen. Erforderliche
Markierungen sind in Planunterlagen einzuzeichnen.

Das im Bereich ,Im Grund 1" vorgesehene VVZ 357-50 scheint durch die im
weiteren Verlauf des Weges erforderlich. Bedenken hiergegen sind nicht
erkennbar.

Der Einmundungsbereich der K 1240 in / aus Planstralke A kann in beide
Richtungen ohne bedeutende Lenkbewegung durchfahren und nérdlich von der K
1240 kommend sogar geschnitten werden. Ortseinwarts sollte zumindest eine
deutlichere Verschwenkung als geschwindigkeitsdampfende MaRnahme
Uberdacht werden.

Ob aufterhalb geschlossener Ortschaften eine Querungshilfe benétigt wird ist
fraglich. Eine fuRlaufige Verbindung auf dem Parallelweg in Richtung Ortsmitte ist
bereits vorhanden. Zudem besteht am stdlichen Kreisverkehr eine gesicherte
Querungsmaéglichkeit.

Bei Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GriiRen

P. Ludwig

Landratsamt Esslingen

Straflenverkehrsamt

SG 231 - Verkehrswesen —

Kommissarischer Sachgebietsleiter
Pulverwiesen 11, 73726 Esslingen am Neckar
Telefon: 0711 3902 — 42712
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Birger 2:

Schreiben vom 27.03.2021
Anlage 1
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Anlage 2b
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Anlage 3a
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