Bericht zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom 15.09.2025

1. Einwohnerfragen

Es wurden keine Fragen gestellt.

2. Bekanntgaben

Keine Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 14.07.2025

3. Erstellung der Redaktionsstatuten fur das Mitteilungsblatt ,Jusi-Battle*

Blrgermeister Franz stellte die Vorlage vor. Die Gemeinde informiert ihre Einwohner Utber das
gemeindeeigene Mitteilungsblatt ,Jusi-Battle“. Aufgrund der Anderung der Kommunalwahlordnung
Baden-Wairttemberg (2023) sowie eines Rundschreibens des Gemeindetags zur Karenzzeit und
Wahlwerbung und der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg. Vom
24.01.2023 sieht die Verwaltung einen Regelungsbedarf noch vor der nachsten Landtagswahl. Im
neu erarbeiteten Redaktionsstatut wird eine Karenzzeit von drei Monaten festgelegt, die die
Veroéffentlichung von Beitragen der Fraktionen im redaktionellen Teil des Mitteilungsblatts bis zu
sechs Monate vor Wahlen ausschlie3t; § 20 Abs. 3 Gemeindeordnung.

Zweck der Karenzzeit ist die Wahrung der Neutralitatspflicht und die Vermeidung unzulassiger
Wahlbeeinflussung. Eine Karenzzeit von drei Monaten wird auch vom Innenministerium als
angemessen erachtet. Die Offentlichkeitsarbeit auRerhalb des Mitteilungsblatts bleibt den
verschiedenen Gruppierungen weiterhin moglich.

Die in der Gemeinderatssitzung vom 14.07.2025 vorgelegte und abgestimmte Entwurfsfassung
wurde unter Bertcksichtigung der Empfehlungen des Gemeinderats und des Verlags Uberarbeitet.

Der Beschluss wurde einstimmig gefasst.

4. Neubaugebiet ,Niederes Feld“ — Beschluss Uber Vergabe der Bauplatze

Der Vorsitzende berichtete lGiber das bisherige Verfahren zur Bauplatzvergabe und die
anzuwendenden Vergaberichtlinien. Im Rahmen des Umlegungsverfahrens ,Niederes Feld“ gingen
23 Bauplatze in das Eigentum der Gemeinde uber. Fur 19 dieser Grundstlicke wurden am
17.03.2025 Vergaberichtlinien beschlossen. Wahrend der Bewerbungsfrist vom 12.05. bis
30.06.2025 gingen insgesamt 32 Bewerbungen ein. Die Verwaltung erstellte eine Rangliste geman
den Vorgaben der Vergaberichtlinien und dem festgelegten Bepunktungssystem, das u.a. fur
ehrenamtliche Tatigkeit in Kohlberg eine Bepunktung vorsah. Nach Ablauf der Frist wurde eine
verbindliche Kaufzusage abgefragt, die Voraussetzung fir eine glltige Bewerbung war.
Bewerber:innen mit wenig Angaben zu Wunschgrundstiicken und niedriger Punktzahl hatten
geringere Chancen und wurden auf die Warteliste gesetzt. Am 24.07.2025 wurden die vorrangigen
Bewerber:innen angeschrieben. Die Rlickmeldungen sind in der Zuteilungsliste vom 18.08.2025
dokumentiert. Fur 16 Grundstlcke liegt ein konkretes Kaufinteresse vor. Drei Bewerbungen
konnten Uber die Nachrlckerliste berlcksichtigt werden. Bargermeister Franz erlauterte die Details
der Zuteilungsliste. Der Gemeinderat zeigte sich zufrieden mit dem Verfahren und dem Ergebnis.
Die nachsten Schritte umfassen die Kaufvertragsgestaltung in Abstimmung mit dem Notariat und
die Vereinbarung von Notarterminen im letzten Quartal 2025. Chancen fur Nachricker bestehen
weiterhin.

Der Beschluss wurde einstimmig gefasst.

5. Ubernahme der PV-Anlage auf dem Dach der Grundschule

Der Vorsitzende stellte die Vorlage vor, bedankt sich fiir das Angebot der Uberlassung und
berichtet: Die Jusi-Solar GbR mbH betreibt seit 2004 eine Photovoltaikanlage auf dem Dach der
Grundschule auf Basis eines Gestattungsvertrags. Aufgrund ricklaufiger Einspeisevergitung hat
die GbR in ihrer Versammlung am 29.04.2025 beschlossen, die Anlage zum 01.01.2026 kostenfrei
an die Gemeinde zu Ubertragen. Die technische Priifung durch das Ingenieurbtiro Zeeb + Frisch
ergab, dass sich die Anlage (Baujahr 2005, Leistung: 25 kWp) in altersgemaf gutem Zustand
befindet. Fir die Umstellung auf Eigenverbrauch mit Uberschusseinspeisung sind technische



Anpassungen erforderlich (Uberspannungsschutz, Brandabschottung, Kabelverlegung etc.). Die
Gesamtkosten belaufen sich auf ca. 4.284 € brutto. Aus der Burgerschaft wurde angeregt, die
genannten Kosten nochmals zu prifen, insbesondere den Einbau eines Feuerwehrschalters. Ein
Wartungsvertrag besteht nicht und wurde bislang von der GbR als nicht notwendig bewertet.

Ein Batteriespeicher ist nach Aussage des Ingenieurblros derzeit weder wirtschaftlich noch
technisch sinnvoll. Eine Stromnutzung fir die Jusihalle ist aufgrund getrennter Hausanschllsse
nicht méglich. Die Grundschule inkl. Vereinszentrum verbraucht jahrlich ca. 19.500 kWh Strom
(Kosten: ca. 8.500 €). Die PV-Anlage erzeugt ca. 25.000 kWh/Jahr. Nicht genutzter Strom wird ab
2026 zu ca. 0,07 €/kWh eingespeist. Die Investition amortisiert sich voraussichtlich zeitnah. Die
Ubernahme soll per Aufhebungs- und Ubertragungsvertrag erfolgen. Die Verwaltung empfiehlt die
Annahme.

Der Beschluss wurde einstimmig gefasst.

6. Bausache: Antrag im vereinfachten Verfahren: Neubau eines Doppelhauses mit Garagen,
Moérikestralle

Fur den Neubau eines Doppelhauses mit Garagen wurde das gemeindliche Einvernehmen
einstimmig erteilt. Die Beurteilung erfolgte nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Die
Nachverdichtung zur Schlielung bestehender Baullicken wurde positiv bewertet. Die
Feuerwehrzufahrt wurde als ungtlinstig eingeschatzt; das Landratsamt pruft dies weiter.

7. Bausache: Antrag im vereinfachten Verfahren: Energetische Sanierung, Erneuerung des
bestehenden Windfangs und Erweiterung der Dachgauben, AlbstralRe

Die energetische Sanierung mit Erneuerung des Windfangs und Erweiterung der Dachgauben
wurde genehmigt. Befreiungen fur Windfang und Gaubenhdhe wurden einstimmig erteilt.

8. Bausache: Antrag im vereinfachten Verfahren: Neubau eines Mehrfamilienhauses (10
Wohneinheiten) mit Tiefgarage, Stellplatzen, Spielplatz und Mull- und Fahrradraum

Die erloschene Baugenehmigung fir den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage,
Spielplatz und Nebenrdumen wurde neu beantragt. Das Projekt sieht sozialgebundenen
Wohnraum vor. Die Gemeinde ibernimmt die Belegungsprifung wahrend der Zweckbindung. Das
gemeindliche Einvernehmen wurde einstimmig erteilt.

9. Bausache: Errichtung einer Stellplatziberdachung, Max-Eyth-Weg

Fir die Errichtung einer Stellplatziiberdachung wurde das gemeindliche Einvernehmen
einstimmig erteilt. Die Planung wurde gegenuber der Voranfrage angepasst. Das Landratsamt
prift u.a. noch den Brandschutz.

10. Bausache: Antrag im vereinfachten Verfahren: Veranderte Ausfihrung der genehmigten
Nutzungsanderung, Bohlstrafie

Die Baugenehmigung vom 09.09.2021 wurde durch die Bauherren abweichend umgesetzt. Eine
Kontrolle durch das Landratsamt im Jahr 2022 ergab mehrere nicht genehmigte Anderungen, u. a.
eine zu hohe Garage, eine Stutzmauer, Dachterrassen und ein vergréRerter Balkon — jeweils
aulerhalb der zulassigen Flachen. Fur alle Malnahmen waren Befreiungen erforderlich gewesen.

Der Gemeinderat erteilte das gemeindliche Einvernehmen nicht.
Abstimmung: 6 Enthaltungen, 5 Nein-Stimmen.

11. Sonstiges:
Blrgermeister Franz berichtet tiber folgende Punkte:

Einbruch Bauhof

In der Nacht zum 15.09.2025 wurde in den Bauhof eingebrochen. Die Polizei ermittelt, der
Schaden wurde der Versicherung gemeldet. Aus dem Gemeinderat kam der Vorschlag, kinftig
GPS-Tracker bei neuen Geraten und Videouberwachung des Bauhofes einzusetzen. Die
Verwaltung wird dies prufen.

Asphaltarbeiten Neuffener Stralle




Nach den Untergrundarbeiten des Bauhofes und der Netze-BW wurde der Asphaltbelag durch die
Baufirma wieder asphaltiert. Trotz Nachbesserung der Deckschicht und der Abfrasung in der
ersten Septemberwoche 2025 bleibt der Belag aus Sicht der Verwaltung mangelhaft. Ein weiterer
Rohrbruch und dessen Reparatur durch den Bauhof offenbarte mogliche Fehler im Unterbau der
Asphaltschicht. Die Sachverhalte wurden mit der Baufirma besprochen und auch an das
Strallenbauamt des Landkreises weitergegeben. Die Abnahme durch das zustandige
Strallenbauamt (Landesstral’e) steht noch aus. Um die Einschrankungen flir den
Durchfahrtsverkehr und die Anwohner/innen so gering wie méglich zu halten, hat die
Gemeindeverwaltung die Zielsetzung, notwendige Nacharbeiten gemeinsam mit einer weiteren
Sanierungsmalinahme umzusetzen. Die Endentscheidung trifft aber das StralRenbauamt.

Die Gemeinderate haben folgende Sachverhalte hinterfragt:

Stand Kanalsanierung Scherrenberg
Der noch fehlende letzte Inliner soll in den kommenden Wochen eingebaut werden.

Parksituation Jakob-Philipp-Manz-Stralle

Die Parksituation in der benannten Stral3e im Industriegebiet ist nicht zufriedenstellend, jedoch
schon bekannt und teilweise entstehen Gefahrdungen im Kurvenbereich. Der Vorsitzende
erlauterte, dass LKWs, Wohnmobile, zugelassene Fahrzeuge dort parken dirfen und die
Verwaltung aktuell nach der gultigen Stralenverkehrsordnung keine Handhabe hat. Diese
Wohnmobil-Problematik besteht auch so in anderen Gemeinden. Lediglich Anhanger dirfen nicht
langer als 14 Tage abgestellt werden, ohne bewegt zu werden. Dies wird vom Ordnungsdienst
bereits regelmaRig geprift. Die Verkehrsschau im September 2025 wird die Parksituation und
Gefahrdung beleuchten. Eine Verkehrsschau findet immer mit der Polizei und dem Landratsamt
statt und die Gemeindeverwaltung bringt ihre Anregungen ein. Eine Entscheidung zu MaRnahmen
trifft letztendlich das Landratsamt Esslingen im Lichte der Auslegung von Rechtsprechung und
Berucksichtigung gleich gelagerter Situationen in anderen Stadten und Gemeinden.

StralRenbeleuchtung

Die Beleuchtung im Bereich Hérnlesweg/Bohlstralle sowie am Durchgang zwischen Bohlstrale in
Richtung MdrikestralRe wurde als unzureichend beschrieben. Frihere Energiesparmalinahmen
fuhrten zur Abschaltung jeder zweiten Laterne. Blirgermeister Franz erlauterte, dass die Gemeinde
aus Sicherheitsgriinden bereits 2024 eine bessere Ausleuchtung im gesamten Ort umgesetzt hat.
Die Verwaltung wird prufen, ob im benannten Bereich nur zonenweise oder fur einzelne Laternen
die Beleuchtung verbessert werden kann. Im Neubaugebiet ,Niederes Feld“ sind Laternen mit
modernen Bewegungsmeldern ausgestattet.

Modem Jusihalle
Das Modem zur Transpondersteuerung ist unglnstig angebracht. Ein Ballschutzgitter wurde
vorgeschlagen. Die Verwaltung pruft eine Ummontierung etc.

Neuigkeiten zu Breitbandausbau

Der Breitbandausbau wird hinterfragt. Weiterhin ist das Ziel, dies gemeinsam mit Beuren und
Neuffen und dem Zweckverband Breitbandausbau beim Landratsamt Esslingen umzusetzen, da
es alleine fur Kohlberg kaum zielfihrend ist.

Transponder/Offnungszeiten Jusihalle

Die zu kurze Turdffnung der Jusihalle per Transponder wurde bemangelt. Technisch ist diese laut
Fr. Hartmann auf 90 Sekunden begrenzt und nicht veranderbar. Ziel der Regelung war es,
unberechtigte Personen fernzuhalten; der Zutritt ist ausschlielich flir Vereine und die Schule
vorgesehen, da ansonsten auch unberechtigte Personen die Jusihalle betreten und
Beschadigungen z.B. am Hallenboden entstehen. Aus dem Gemeinderat wurde angeregt, die
Offnungsdauer an die tatsachliche Nutzungsdauer anzupassen. Biirgermeister Franz erlauterte,
dass die aktuelle Regelung der Offnung entsprechend der Nutzungssatzung Ubereinstimmen
muss. Dies pruft die Verwaltung. Als mdgliche Alternativen wurden Klingel oder Schlussel
diskutiert; ein Zugangscode wie bislang umgesetzt, wurde als unpraktikabel bewertet. Eine
alternative Losung bzw. mogliche Erweiterung wird gepruft.




Blrgerbiro

Kostenvoranschlage fur automatische Eingangstur/Tr, Elektrikschalter und Bodenbelage liegen
vor. Der Bauhof wird geplant im September eine Wand einziehen. Klarungsbedarf besteht noch
hinsichtlich Abbau der Geldautomaten im Bankraum.

Protokolle der Sitzungen
Diese sollten zeitnah vorgelegt werden, damit diese inhaltlich gut nachvollziehbar sind.

Telefonanlage

Die Telefonanlage funktioniert inzwischen besser als zu Beginn, weist aber weiterhin Probleme auf.
Ursache ist vermutlich die Cloud-Umgebung von Komm.One. Kohlberg gilt als Vorreiter im
Landkreis Esslingen mit dieser Anlage.



