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l. Satzung uber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Lange Acker — Hardt — 2. Anderung" (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v.
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

In Erganzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
SO - Sondergebiet ,,Einzelhandel” (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des
Nahversorgungsbedarfs zulassig.

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5-6) BauNVO)

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Anlage fur sportliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe die nicht der Grund- und Nahversorgung dienen

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Nicht zulassig sind:

- (nach § 1 (5) BauNVO) die nach § 8 (2) 1, 3-4 BauNVO =zulassigen
Einzelhandelsbetriebe die der Grund- und Nahversorgung dienen und
Tankstellen.

- (nach § 1 (6) BauNVO) die nach § 8 (3) 2-3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnlgungsstatten und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Seite 2 von 13 | 09.04.2026 | sc - 277192 Geschéftsfiihrer: Christoph Traub



Gemeinde Kohlberg ) B 1
Bebauungsplan “Lange Acker - Hardt - 2. Anderung“ i ) = )
Textteil zum Bebauungsplan (Vorentwurf) |

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung

GEe - eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5-6) BauNVO)

Gem. § 1 (Abs. 4 und 9) BauNVO sind nur Gewerbebetriebe gem. § 6 BauNVO
zugelassen, welche das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Nicht zuldssig sind:

- (nach § 1 (5) BauNVO) die nach § 8 (2) 1, 3-4 BauNVO =zulassigen
Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen.

- (nach § 1 (6) BauNVO) die nach § 8 (3) 2-3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnlgungsstatten und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und durch die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil

2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 3 BauGB und § 16 und §
18 BauNVO)

2.2.1 Bezugshohe (§ 18 (1) BauNVO)
Bezugshdhe (§ 9 (3) BauGB u. § 18 BauNVO)
Die im Plan eingetragenen Hohen sind die Bezugshdhen Uber NHN flr die
festgesetzten max. Gebaudehdhen.

2.2.2 Gebaudehohen (GBH) (§9 (1) 1 und 9 (1) 2 BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO)

Die Hohe der Hauptgebaude darf den im zeichnerischen Teil eingetragenen Wert
nicht Uberschreiten.

Traufhéhe (TH)
Siehe Planeinschrieb.

Gemessen zwischen der Bezugshéhe und dem Schnittpunkt von Aufienwand und
Dachhaut.

Firsthbhe (FH)

Siehe Planeinschrieb.
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Gemessen zwischen der Bezugshdhe und Oberkante Firstziegel.
Maximale Gebaudehdhe (GBHmax.)

Als maximale Gebaudehdhe (GBHmax) gilt das Mall von der festgesetzten
Bezugshdhe bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes. Die GBHmax bezieht sich auf
die festgesetzte Bezugshohe.

3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
o = offene Bauweise
a = abweichende Bauweise:

Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Gebaude mit einer Lange von
Uber 50m sind zulassig.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 3 BauGB und
§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig.

6. Flachen fur Stellplatze und Garagen (§§ 9 (1) 4 und 10 BauGB)
(vgl. auch Ziff. IV. 3. der 6rtl. Bauvorschriften)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen und den dafir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Offene Stellplatze sind auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen unzulassig.

7. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

7.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

1. An den im Plan dargestellten Standorten flr Einzelbdume sind heimische
Laubgehdlze oder Obstbaume zu pflanzen. Von den eingetragenen Standorten
kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten geringfligig abgewichen
werden.

2. Pro angefangene 1.500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 18 cm zu pflanzen. Die unter Ziff.
7.1.1 genannten Baume werden hierauf angerechnet.

7.2 Dachbegriinung

Flachdacher und Flachdachanteile, welche nicht als Dachterrasse genutzt werden,
sind mit einer dauerhaften extensiven Dachbegriinung mit einer Substratstarke von
mind. 10 cm zu versehen.
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8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

8.1 VermeidungsmaRBnahmen
VM1 - Einschrankung der Zeiten fiir Geholzrodungen

Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung oder Stérung von Brutvégeln und
Fledermausen sind Geholzrodungen im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren, die Rodung gréRerer Baume (Stammdurchmesser Uber 30 cm) ist auf
den Zeitraum Anfang November bis Ende Februar beschrankt.

VM2 - MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag / Vogelfreundliche Verglasung

Verglasungen missen so ausgefuhrt werden, dass die Glasscheiben fur Végel als
Hindernis erkennbar sind. Bereits bei der Gestaltung von Gebauden kdénnen
Vogelfallen von vornherein vermieden werden, indem z.B. auf durchsichtige
Eckbereiche verzichtet wird. Auch Sonnenschutzsysteme an der Auflenwand (z.B.
Lamellen) bieten als Nebeneffekt einen guten Kollisionsschutz. Stark geneigte
Glasflachen oder Dachflachen aus Glas sind in der Regel ebenfalls vogelfreundlich.

Vogel kollidieren insbesondere dann mit Glasscheiben, wenn sie durch diese
hindurchsehen und die Landschaft oder den Himmel dahinter wahrnehmen kénnen
oder wenn diese stark spiegeln. Mit Kollisionen ist fast Uberall und an jedem
Gebaudetyp zu rechnen. Grundsatzlich Iasst sich keine Grolke von Glasscheiben
oder sonstigen transparenten oder spiegelnden Flachen ableiten, ab der eine
Gefahrdung vorliegt. Es ist jedoch plausibel, dass die Gefahrdung durch Vogelschlag
mit der Flachengrofie zunimmt.

VM3 - MaBnahmen zum Schutz nachtaktiver Tiere (AuBenbeleuchtung)

Zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sowie einer unnétigen Lockwirkung
auf Insekten sind bei der Auflenbeleuchtung abgeschirmte, insektenvertragliche
Lichtquellen (z.B. warmweilRe LEDs) zu verwenden. Die Beleuchtung der Gebaude
und Auflenanlagen sind so zu konstruieren, dass die Leuchtenk&rper nur von oben
nach unten bzw. an die Fassaden und zu beleuchtenden Flachen strahlen. Horizontal
oder diffus und ungerichtet strahlende Lampen dirfen nicht verwendet werden.
Generell missen nach oben abgeschirmte, geschlossene Leuchtenkdrper verwendet
werden. Insgesamt sind Beleuchtungsumfang und —intensitat sowie die Lange der
nachtlichen Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal® zu beschranken (eine
Méoglichkeit ist hier der Einsatz von Bewegungsmeldern).

VM4 - Vermeidung von Kleintierfallen

Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen entstehen.
Licht- und Luftungsschachte sind dazu abzudecken (z.B. mit feinmaschigem
Gittergeflecht / Metallnetz mit Maschenweite max. 5 mm) oder deren Rander zu
Uberhdhen bzw. mit Sperrelementen zu sichern (Absatz mind. 15 cm).
Entwasserungsschachte sind ebenfalls gegen einfallende Tiere zu sichern oder mit
Ausstiegshilfen auszustatten. Auch offene Kellertreppen missen entsprechend
Uberhoht oder alternativ mit Ausstiegshilfen versehen werden (z.B. Amphibienleiter
oder schmale gepflasterte Rampe am Treppenrand).
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8.2 MaBRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF — MaRnahmen, (§ 9
(1a) BauGB))

Mafnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-MafRnahmen) sind nicht
erforderlich. Es wird lediglich empfohlen das Angebot an Nistplatzen und
Fledermausquartieren durch die Anbringung von Nisthilfen fir Hohlenbriter und
Fledermausquartieren an den Neubauten zu erhéhen.

8.3 Oberflaichenwasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

9. Hohenlage des Geldandes (§ 9 (3) BauGB)

Der bei privaten Bauvorhaben anfallende Erdaushub ist weitmdglich auf den
Baugrundstiicken unterzubringen.

Es wird folgendes festgesetzt:

Im erschlieBungsstralRenseitigen Bereich der Baugrundstiicke ist das Gelande des
jeweiligen Baugrundstlicks hinsichtlich seiner Hohe der unmittelbar angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache anzugleichen. Zu den Nachbargrundstiicken sind die
Aufschittungen abzubdschen bzw. an die Hohenlage des Nachbargrundstiicks
anzugleichen.

10. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Verkehrsflachen siehe zeichnerischer Teil.

11. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§
9 (1) 24 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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1. Hinweise

1. Bauvorlagen

Fir alle Bauvorhaben sollen Bauvorlagen folgende Darstellung zur
Freiflachengestaltung enthalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grinflachen

- Zaune

- Mauern

2. Geotechnik, Grundwasser

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi
und  Tragfahigkeit des  Grindungshorizonts, zum  Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

3. Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgemafien Anschluss
an das ortliche Wasserversorgungsnetz.

Entwasserung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem mit ordnungsgemafem
Anschluss des Schmutz- und Regenwassers an das o6ffentliche Kanalnetz.

Stromversorgung

Die Versorgung erfolgt Gber das bestehende Netz der Netze BW.

4. Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) bzw. Befunde
(Mauern, Graben, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege  beim  Regierungsprasidium  Stuttgart  unverziglich  zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Mdglichkeit zu fachgerechter Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes Gber Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen.
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5. Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fur Auffillungen ist ausschliellich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzuflhren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fir die technische Ausfihrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut
notwendige Mindestmal® zu beschranken und sollen nicht in 06kologisch
empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden,
so ist dies unverztglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MalRR zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick ist - soweit baurechtlich
zulassig einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrse) angestrebt werden.

2. Vor Abtrag des Bodens missen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden mussen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaf zu
entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehoérde zu
melden (§ 7 BodSchG).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m
Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling).
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9. FUr nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumalinahme Bodenver-
dichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Maf}
zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzliche
Lockerungsmafnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Phacelia)
durchgeflihrt werden.

10. Bei (Ober-)Boden, der nicht vor Ort verwendet werden kann, sind entsprechende
Entsorgungs-/Verwertungsmoglichkeiten einzuplanen. Um den Boden in seiner
natlrlichen Funktion vor Beeintrachtigungen zu schitzen, ist sicherzustellen,
dass Uberschussiger Bodenaushub mdéglichst hochwertig und nach den
bodenschutz- und abfallrechtlichen Anforderungen verwertet wird. Einer Vorort-
Verwertung ist grundsatzlich Vorrang einzuraumen.

Durch die Ausweisung und eindeutige Kennzeichnung (z.B. durch Absperrungen)
von sog. Tabuflachen ist das unnétige Befahren der benachbarten Flachen wirksam
zu verhindern. Lagerflichen und Baustelleneinrichtungsflachen sind ebenfalls
eindeutig abzugrenzen.

6. Altlasten

Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen Behdrden
unverzlglich anzuzeigen. Malnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung
mussen bei Bedarf zugelassen werden.

111. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
glltigen Festsetzungen aulRer Kraft.

Ausgefertigt:
Kohlberg,

Franz, Burgermeister
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V. Satzunq__ijber Ortliche Bauyorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Lange Acker — Hardt — 2. Anderung”

Rechtsgrundlage dieser Satzung ist:

- §74 LBO fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber.
S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. S.
25).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1 Gebaudeform
Gebaudegrundflachen sind im Grundsatz aus einem Rechteck abzuleiten.

1.2 Fassadengestaltung
Glanzende oder reflektierende Materialien sind als Fassadenverkleidung nicht
zugelassen.

1.3 Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung (§74 (1) 1 LBO)

1.3.1 Dachform
Dachform gem. Einschrieb im zeichnerischen Teil.

1.3.2 Dachneigung
Dachneigung (DN) gem. Einschrieb im zeichnerischen Teil.

1.3.3 Dachdeckung

Als Dacheindeckung der Dacher ist nur rotes bis rotbraunes und grau bis anthrazit,
nicht gldanzendes und nicht reflektierendes Material zulassig.

Flachdacher und Flachdachanteile, welche nicht als Dachterrasse genutzt werden,
sind mit einer dauerhaften extensiven Dachbegrinung mit einer Substratstarke von
mind. 10 cm zu versehen (gilt auch fur Nebenanlagen und Garagen). (vgl. auch Ziff.
1.7.2)

Solaranlagen sind parallel zur Dachflache oder aufgestandert bis zu einer Hohe von
1,0 m Uber OK Flachdach (nicht Attika) und einem Abstand von 0,8 m zum Dachrand
zulassig.

2. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

2.1 Unzulassig sind GroRflachenwerbung und Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht. Sonstige Lichtwerbung ist in zurlickhaltender Form zulassig, d.h. sie
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muss sich in Farb- und Leuchtintensitat im Malistab des Ubrigen Stralenbereichs
halten.

2.2 Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Schrift und Farbe aufeinander
abzustimmen.

2.3 Bandartige Werbeanlagen durfen 2/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten.

2.4 \Werbeanlagen sind direkt am Gebaude oder als freistehende Anlage zulassig. Der
Abstand von freistehenden Werbeanlagen zur Grundstlicksgrenze muss mindestens
1,00 m betragen.

2.5 Werbeanlagen sind auf Dachflachen oder oberhalb der Attika unzulassig.

2.6 Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- und Wechselwirkung, Booster (Projektionen,
Lichtwerbung am Himmel), Fesselballone sowie akustische Effekte sind unzulassig.
Die Beleuchtung ist so einzurichten, dass eine Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer
auf klassifizierten Stralen ausgeschlossen ist. Sie ist nur als fir die Tierwelt
vertragliche Beleuchtung als Natriumdampfhoch- oder -niederdrucklampen (oder
hinsichtlich des Insektenschutzes vergleichbare Produkte) zulassig.

2.7 Freistehende Werbeanlagen sind bis zur festgesetzten maximalen Traufhéhe
zulassig. Ist keine Traufhohe festgesetzt, darf die festgesetzte maximal zulassige
Gebaudehbthe (GBHmax) bzw. die maximal zuldssige Firsthdhe (FHmax) nicht
Uberschritten werden.

2.8 Freistehende Werbeanlagen sind innerhalb und aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache bis zu einer maximalen Ansichtsflache von insgesamt 20 m?
zulassig.

3. Ausgestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten.

Offene PKW-Stellplatze und Abstellplatze/private Zufahrts- und Wegeflachen sind mit
dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen (Wasserdurchlassigkeit mind. 30%)
auszufihren oder in die angrenzenden grundstlickseigenen Grinflachen zu
entwassern.

LKW-Stellplatze und Verkehrsflachen fir LKW sind wasserundurchlassig zu
befestigen. Stellplatze und Verkehrsflachen fir LKW sind durch Aufkantungen von
den wasserdurchlassig befestigten Flachen zu trennen.

4. Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Zulassig sind Zaune mit einer Hohe von max. 1,80 m. Der Abstand zu 6ffentlichen
Flachen und zum Aufienbereich muss mind. 0,50 m betragen.
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Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, gem. § 74
(1) 5 LBO, vorbehaltich der Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3
Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufihren.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne § 75 (3) 2 LBO handelt, wer den 6értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten alle bisher im Geltungsbereich gultigen Festsetzungen aulier Kraft.

Geschéftsfiihrer: Christoph Traub
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VL. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am XX.yy.Xyxy
Ortstibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am XX.yy.Xyxy
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung VoM XX.YY.XyXy
bis xx.yy.xyxy
Ortstibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am XX.yy.Xyxy
Frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger VoM XX.YY.XyXy
Trager offentlicher Belange bis xx.yy.xyxy
Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung am XX.yy.xXyxy
Ortstibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am XX.yy.Xyxy
Offentliche Auslegung vom XX.yy.XyXy
bis xx.yy.xyxy
9. Beteiligung der Behdrden und sonstiger VoM XX.YY.XyXy
Trager offentlicher Belange bis xx.yy.xyxy
10. Als Satzung beschlossen am XX.yy.Xyxy
11. Durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am XX.yy.Xyxy
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